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1. Įvadas

Plungės rajono architektūros kokybės vertinimo gairės parengtos, siekiant sukurti 
aiškesnį, nuoseklesnį ir vietos kontekstui jautrų architektūrinių bei urbanistinių 
sprendinių vertinimo pagrindą. Jos skirtos padėti geriau suprasti, kokios urbanistinės 
aplinkos kokybės turėtų būti siekiama savivaldybėje, ir tapti praktiniu orientyru 
sprendimų priėmėjams, projektuotojams, vystytojams bei bendruomenei.

1.1	 Gairių kontekstas
2024 m. gegužės mėn. įsigaliojo teisės aktų nuostatos, numatančios, kad kiekviena 
savivaldybė turi parengti ir pasitvirtinti architektūros kokybės vertinimo gaires. 
Šis reikalavimas žymi svarbų pokytį architektūros kokybės vertinimo praktikoje – 
siekiama, kad sprendinių vertinimas būtų nuoseklesnis, aiškesnis ir labiau susietas 
su konkrečios vietos ypatumais.

Architektūros kokybės vertinimo gairės yra praktinis įrankis, skirtas vertinti 
planuojamų objektų architektūrinius ir urbanistinius sprendinius tais atvejais, kai jų 
kokybė nėra tiesiogiai apibrėžta teisės aktuose.

GAIRĖS PADĖS:

•	 sudaryti prielaidas nuoseklesniam architektūros kokybės vertinimui Plungės 
rajone, atsižvelgiant į vietos kontekstą, charakterį ir raidos tikslus;

•	 formuoti bendrą supratimą apie tai, kas laikoma kokybiška architektūra ir darnia 
vietovės raida;

•	 stiprinti dialogą ir bendradarbiavimą tarp savivaldybės, projektuotojų, vystytojų 
ir bendruomenės;

•	 prisidėti prie kokybiškesnės, darnesnės ir vietos tapatumą puoselėjančios 
aplinkos kūrimo.

Aiškiau apibrėžti vertinimo principai mažina interpretacijų riziką, didina proceso 
skaidrumą ir padeda ankstyvose stadijose nukreipti projektinius sprendinius 
kokybiškesne kryptimi.

1.2	 Gairių kuriama vertė Plungės rajonui
Rengiant Plungės rajono architektūros kokybės vertinimo gaires, siekiama suderinti 
kelis tarpusavyje susijusius tikslus. Gairės turi ne tik atitikti Lietuvos Respublikos 
architektūros įstatyme įtvirtintus bendruosius architektūros kokybės kriterijus, bet 
ir padėti juos veiksmingai taikyti Plungės rajonui būdingose situacijose, atsižvelgiant 
į vietos kraštovaizdį, gyvenviečių struktūrą, kultūrinį savitumą ir plėtros poreikius.
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Svarbu, kad šios gairės būtų naudingos ne tik specialistams, bet ir platesnei 
visuomenei. Jos gali padėti aiškiau atpažinti vertingus vietos bruožus, išvengti 
atsitiktinių ar su kontekstu nederančių sprendimų, skatinti atsakingesnę 
architektūros bei urbanistinės aplinkos raidą ir stiprinti visuomenės supratimą 
apie kokybišką urbanistinę aplinką. Tokiu būdu gairės tampa ne vien architektūros 
kokybės vertinimo priemone, bet ir vietos tapatumą stiprinančiu, nuoseklesnę bei 
ilgalaikę rajono raidą palaikančiu įrankiu.

REGULIAVIMAS +
VISUOMENĖS 

ŠVIETIMAS

Spręsti opias 
PROBLEMAS

•	 Visuomenės 
įtraukimas

•	 Aiškūs taikymo 
atvejai

•	 Vizualumas

Išsaugoti 
specifines 
vietos 
VERTYBES

Taikyti 
ARCHITEKTŪROS 
KOKYBĖS 
KRITERIJUS

1.2. Iliustracija. Architektūros kokybės 
vertinimo gairių tikslų ir funkcijų schema

1.3. Iliustracija. Gintališkės Šv. Apaštalo 
evangelisto Mato bažnyčia (nuotr. A. Gulbis)
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1.3	Gairių struktūra ir taikymas
Architektūros kokybės vertinimo gairės pateikiamos kriterijų ir juos papildančių 
klausimų forma. Tokia struktūra leidžia nuosekliai vertinti skirtingus architektūrinių ir 
urbanistinių sprendinių aspektus. 

Kriterijai ir su jais susijusios klausimų grupės yra išdėstyti pagal skirtingus planavimo 
ir (ar) projektavimo mastelius bei etapus – nuo teritorijų planavimo ir funkcinio 
pasiskirstymo, santykio su esamu urbanistiniu audiniu, sklypo ar kitos konkrečios 
teritorijos išplanavimo ir sutvarkymo iki paties objekto architektūrinės išraiškos. 
Gairėse taip pat numatyti kriterijai ir klausimai, susiję su autentiškų Plungės rajono 
vertybių išsaugojimu.

Skirtingi vertinimo kriterijai ir juos papildantys klausimai taikomi tik tam tikriems 
teritorijų tipams, nurodytiems greta kriterijaus pavadinimo: spalvotas apskritimas 
reiškia, kad kriterijus taikomas, pilkas – kad netaikomas. Teritorijų tipai I–VI aprašyti 
2 skyriuje. Kai kurie klausimai taip pat gali būti netaikomi, jei konkrečiu atveju jie nėra 
aktualūs, pavyzdžiui, kai klausimas skirtas būsto objektams, o projektuojamas kitos 
paskirties objektas.

Projekto vertinimas pagal kiekvieną kriterijų nustatomas, apskaičiuojant su kriterijumi 
susijusių taikytinų klausimų vertinimų vidurkį. Galutinis projekto įvertinimas 
nustatomas, apskaičiuojant visų taikytų klausimų vertinimų vidurkį.

Mastelis / etapas

Kriterijus ir jo aprašymas

Kriterijaus taikymo 
skirtingose teritorijose 
indeksas

Klausimas

Vizualūs pavyzdžiai

Klausimo atsakymų variantai 
šviesoforo principu

Vertinimas

1.5.1. Iliustracija. Gairių struktūros 
aiškinamoji schema



8 Plungės architektūros kokybės vertinimo gairės



9Plungės architektūros kokybės vertinimo gairės

2. Teritorijų tipai

I. Plungės miesto 
istorinis centras

II. Plungės m. 
intensyvaus 
užstatymo zonos

Plungės m. pagrindinio 
centro, miesto dalies 
centro ir intensyvaus 
užstatymo zonos, 
numatytos miesto 
bendrajame plane

Daugiabučių teritorijos, 
kuriose nėra tikėtina 
nauja plėtra (tik 
renovacija)

Likusios Plungės m. teritorijos (išskyrus pramonines 
zonas), miestelių ir kaimų prioritetinės zonos

III. Sovietinio 
planavimo 
daugiabučių 
teritorijos

Miesto ir rajono vietinių centrų zonos

Plungės m. pramoninės 
teritorijos, kaimai 
ir vienkiemiai, 
nepatenkantys į vietinių 
centrų zonas ir kt.

VI. Likusios 
teritorijos

IV. Urbanizuotos 

teritorijos 
V. Naujai 
urbanizuojamos 
teritorijos

2.1	 Teritorinis skirstymas
Šių gairių rengimo kontekste Plungės rajonas buvo suskirstytas į 6 teritorinius tipus, 
pagal kuriuos yra identifikuojami skirtingų vertinimo kriterijų taikymo atvejai.

Teritorijų tipai buvo nustatyti, atsižvelgiant į atsikartojančią problematiką ir skirtingą  
tam tikrų aspektų reguliavimo, teigiamų pokyčių skatinimo poreikį.

2.2	 Teritorijų apžvalga
I. PLUNGĖS MIESTO ISTORINIS CENTRAS

Ši urbanistiškai ir architektūriškai viena vertingiausių Plungės rajono teritorijų 
susiduria su dvejopo tipo iššūkiais. Viena vertus, nėra visiškai išnaudojamas šios 
unikalios miesto dalies potencialas tapti jaukesniu, gyvybingesniu, funkcijų ir veiklų 
įvairove alsuojančiu miesto branduoliu. 

Kita vertus, bandymai integruoti naujus, šių dienų poreikius atitinkančius statinius, 
objektus ar atnaujinti esamus pastatus ir erdves dažnai būna nepakankamai jautrūs, 
skurdina urbanistinę istorinio užstatymo kokybę. 

Esminis gairių taikymo šioje teritorijoje tikslas – išsaugoti jos savitumą, unikalumą ir 
kartu skatinti jos gyvybingumą.
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II. PLUNGĖS MIESTO INTENSYVAUS UŽSTATYMO ZONOS

Tai Plungės miesto centrinė dalis ir tam tikros teritorijos prie pagrindinių įvažiavimų 
į miestą, kuriose pagal Plungės miesto bendrąjį planą yra numatytas intensyvesnio 
užstatymo poreikis, siekiant suformuoti kompaktiškesnį, aiškiau suvokiamą urbanis-
tinį audinį.

Jose pastebimas nepakankamai kompaktiškas užstatymas, aiškios urbanistinės 
struktūros stoka, funkcijų, gyvybingumo, kokybiškai suplanuotos viešosios infras-
truktūros ir kokybiškai įrengtų viešųjų erdvių trūkumas. Objektų tūriai ir architektū-
rinė išraiška daugeliu atvejų nekuria darnios visumos, aiškaus, savito architektūrinio 
identiteto.

III. SOVIETINIO PLANAVIMO DAUGIABUČIŲ TERITORIJOS

Šios teritorijos pasižymi iššūkiais, būdingais daugeliui šiuo laikotarpiu suformuotų 
masinės statybos daugiabučių rajonų Lietuvoje. Kiemai yra dominuojami automo-
bilių, tačiau daugeliu atvejų kadaise numatytų stovėjimo aikštelių nebepakanka ir 
automobiliai yra parkuojami ant šaligatvių ar net ant išvažinėtų žaliųjų plotų. Ben-
druomeniniai ir žalieji plotai nėra pakankamai išnaudojami, trūksta saugių, įvairių gy-
ventojų grupių veikloms pritaikytų ir efektyviai apželdintų erdvių.

Atliekant renovaciją, dažnai yra apsiribojama tik pavienių pastatų atnaujinimu, orien-
tuotu į energinį efektyvumą, ir trūksta didesnių, bendrą gyvenimo kokybę galinčių 
pagerinti pokyčių.

Šioms teritorijoms taikomais kriterijais yra siekiama paskatinti, kad jų atnaujinimas 
būtų kuo holistiškesnis, gebantis iš naujo atrakinti, atskleisti jų teigiamas savybes ir 
potencialą.

IV. MIESTO IR RAJONO VIETINIŲ CENTRŲ ZONOS: URBANIZUOTOS TERITORIJOS

Tai – likusios jau urbanizuotos Plungės m. teritorijos (išskyrus pramonines zonas) ir 
urbanizuotos kitų rajono miestelių ir kaimų prioritetinių zonų dalys.

Į šias teritorijas pakliūnantys miestelių ir kaimų istoriniai centrai, tam tikros ankstes-
niais laikotarpiais susiformavusios gyvenamosios zonos, gatvės dažniausiai pasižy-
mi aiškia urbanistine struktūra ir lengvai suvokiamomis viešosiomis erdvėmis.

Tačiau vėlesniais laikotarpiais urbanizuotos šių vietovių dalys daugeliu atvejų yra 
praradusios minėtus vertingus bruožus: jose vykstanti plėtra yra nepakankamai 
kompaktiška, užstatymas – ekstensyvus, stokojantis integralumo, architektūrinės 
kokybės ir identiteto. Jose trūksta gyvybingų, funkcine įvairove pasižyminčių vieti-
nių centrų, tinkamai įrengtos viešosios infrastruktūros.

Vienas pagrindinių tikslų, kurį pasitelkiant gaires tikimasi pasiekti šio tipo teritorijose 
– paskatinti, kad, iš naujo vystant esamus sklypus ar renovuojant esamus objektus, 
būtų išlaikomas kuo kompaktiškesnis jų užstatymas, teikiamas prioritetas vertingoms 
esamo užstatymo savybėms ir išryškinamas, stiprinamas vietos architektūrinis 
identitetas.
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V. MIESTO IR RAJONO VIETINIŲ CENTRŲ ZONOS: NEURBANIZUOTOS TERITORIJOS

Šis teritorinis tipas apima į miesto ir rajono vietinių centrų prioritetines zonas 
papuolančias naujai urbanizuojamas teritorijas, įskaitant Plungės miesto naujuosius 
priemiesčius. 

Jose, be didelės dalies jau minėtų iššūkių, ypač pastebima nepakankamai kompak-
tiško ir gyvybingos urbanistinės struktūros stokojančio teritorijų vystymo proble-
matika. Šiose teritorijose urbanistinis audinys daugeliu atvejų yra sunkiai suvokia-
mas, jose trūksta funkcijų ir viešosios infrastruktūros, ryšių su kitomis teritorijomis, 
galimybių judėti kitais būdais, nei nuosavas automobilis. Dėl istorinio konteksto trū-
kumo šiose teritorijose nėra aiškaus architektūrinio identiteto, objektai stokoja kon-
tekstualumo, architektūrinės kokybės.

Šiame teritoriniame tipe gairių taikymu, visų pirma, yra siekiama užtikrinti, kad 
naujai formuojamas urbanistinis audinys būtų kuo tvaresnis, gyvybingesnis, padėtų 
formuoti šių teritorijų identitetą.

VI. LIKUSIOS TERITORIJOS

Į šį teritorinį tipą pakliūna visos likusios Plungės rajono teritorijos: į vietinių centrų 
zonas nepapuolantys mažesni kaimeliai ir vienkiemiai, taip pat Plungės m. pramoninės 
teritorijos.

Šios teritorijos dažniausiai neturi aiškaus, vertingo urbanistinio konteksto, į kurį 
būtų svarbu atsižvelgti, ir (ar) atlieka mažesnį vaidmenį, formuojant Plungės rajono 
urbanistinį veidą. Plungės miesto pramoninių zonų atveju, nors jos ir yra urbanizuotos 
miesto dalies tęsinys, tačiau jų paskirties, funkcijos svarba lemia kiek žemesnius 
architektūrinės kokybės reikalavimus.

Dėl išvardintų priežasčių šiose vietovėse siūloma taikyti kiek mažesnį reguliavimą, 
siekiant užkirsti kelią gamtinių elementų fragmentacijai, neigiamo poveikio darymui 
aplinkiniams sklypams ar objektams, skatinti labiau tausojantį teritorijų naudojimą, 
tvarų sklypo sutvarkymą ir kokybišką, vietos kraštovaizdį darniai papildančią 
architektūrinę išraišką ar viešųjų erdvių įrengimą.
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3. Gerų ir blogų 
scenarijų pavyzdžiai

3.1	 Plungės miesto istorinis centras

Perimetrinis užstatymas

Užstatymas atitrauktas 
nuo gatvės nepadeda 
formuoti gatvės linijos

Būdingas medžiagiškumas, spalvos

Vizualiniai ryšiai tarp 
privačių ir viešųjų erdvių

Aukštos aklinos 
tvoros 

Nebūdingas 
medžiagiškumas, 
spalvos

Būdingi užstatymo 
tūriai ir jų proporcijos 

Nebūdingi užstatymo 
tūriai, stogo nuolydis 

Skaidytos langų 
plokštumos, 
mediniai rėmai

Vientisos, didelės 
langų plokštumos, 
plastikiniai rėmai

Kietųjų dangų perteklius

Svarbūs vizualiniai 
ryšiai ir perspektyvos

Nauji tūriai ardo vertingus vizualinius 
ryšius, konkuruoja su paveldo objektais

GERAS SCENARIJUS

BLOGAS SCENARIJUS
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3.2	 Miesto ir rajono vietinių centrų zonos

Aiškias viešosios erdvės 
ribas formuojantis 
perimetrinis užstatymas, 
būdingi tūriai ir 
medžiagiškumas

Trūksta atskyrimo 
tarp pėsčiųjų ir 
važiuojamosios dalių

Išsaugoti brandūs medžiai

Viešoji erdvė aiškiai 
pritaikyta veikloms, 
susibūrimams, skatinanti 
vietos komerciją

Neišsaugoti 
brandūs medžiai

Nebūdingi statinių 
tūriai, proporcijos, 
stogo nuolydis

Želdinių barjerai tarp 
viešųjų erdvių ir gatvių

Nuo viešosios erdvės 
ribų atitrauktas 
užstatymas

Kokybiškesni, aiškiai 
išskirti pėsčiųjų paviršiai

Centrinė miestelio 
erdvė naudojama 
kaip automobilių 
stovėjimo aikštelė

Perteklinis gatvės plotis

GERAS SCENARIJUS

BLOGAS SCENARIJUS
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3.3	 Sovietinio planavimo daugiabučių teritorijos

Skirtingus ardus 
užimantis, ekologiškai 
efektyvus apželdinimas

Vieninga, santūri fasadų apdailos 
medžiagų ir spalvų paletė

Praplėsti 
balkonai

Fasadų apdaila nesuderinta 
tarpusavyje, pasirinktos 
išsišokančios spalvos

Išoriniai elementai darko 
fasadų kompoziciją

Tik į energinio efektyvumo 
pagerinimą orientuota renovacija

Žalieji barjerai tarp 
važiuojamosios dalies ir 
bendruomeninių erdvių

Stovėjimo aikštelės 
perkeltos į kvartalo 
pakraščius

Neefektyviai išdėstytos 
stovėjimo aikštelės, 
automobiliai dominuoja 
pagrindinėse kiemų 
erdvėse, priešais 
pastatų įėjimus

Bendruomeninės 
erdvės nėra pritaikytos 
gyventojų veikloms, 
neatskirtos nuo 
automobilių, nesaugios

Kiemų apželdinimas 
nepakankamas, 
sporadiškas

Įvairių naudotojų grupių 
veikloms, buvimui lauke 
pritaikytos, saugios 
bendruomeninės erdvės

GERAS SCENARIJUS

BLOGAS SCENARIJUS
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3.1. Iliustracija. Laisvės alėja ir Plungės miestas iš 
paukščio skrydžio (nuotr. Plungės TIC archyvas)
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4. Vertinimo kriterijai 
ir klausimai
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4.1. Iliustracija. Kulių krašto muziejaus pastatas 
(nuotr. www.pamatyklietuvoje.lt)
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