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1. Jvadas

11 Kontekstas

2024 m. geguzés ménesj jsigaliojo teisés
akty nuostatos, numatancios, kad kiekviena
savivaldybé turi parengti ir pasitvirtinti
architektdros kokybés vertinimo gaires. Gairiy
paskirtis — sukurti objektyvig, skaidrig ir
aiSkia sistemg, padedanciag vertinti plétojamy
objekty architektdrinius ir urbanistinius
sprendinius tais atvejais, kai jy kokybé néra
tiesiogiai reglamentuojama teisés aktais.
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> TAIP SIEKIAMA:

Sudaryti sglygas savivaldybéms
nuosekliai gerinti architekturos
kokybe, atsizvelgiant j vietos savituma,
urbanistinj konteksta ir raidos tikslus.

O OO

vy %

» Gerinti susikalbéjima ir aiSkuma
tarp statybos leidimus iSduodanciy
institucijy, projektuotojy
ir objekty vystytojy.

Plungés architekttros kokybés vertinimo gairés

1.2 Plungés rajono gairiy
tikslai

Siekiama, kad Plungés rajono architektdros
kokybés vertinimo gairés tapty ne tik efektyviu,
specifiniam Plungés rajono kontekstui pritaikytu
jrankiu, leidzianCiu reguliuoti ir palaikyti
architektiros kokybés standarta, bet ir aiskia,
suprantama visuomenés svietimo, informavimo
priemone.

Todél 8iy gairiy rengimo procese tikimasi suderinti
ivairialypius tikslus:

ISsaugoti
specifines
vietos
VERTYBES Spresti opias

PROBLEMAS

REGULIAVIMAS
+
VISUOMENES
SVIETIMAS

1.3 Gairiy vystymo eiga

1. ANALIZE

Surenkama pirminé
informacija apie rajono
savituma, architektdrines
vertybes ir problematika,
galima teritorinj skirstyma

Informacija susisteminama
problematikos ir sitilomy
teritorijy tipy matricoje

PavieSinamos
apibendrintos
analizés jzvalgos
+
Vykdoma visuomeneés ir
profesionaly apklausa

2. PIRMINES GAIRES

Parengiamas pirminis
gairiy variantas

Vykdomas iSsamus
pristatymas ir dirbtuvés,
skirtos gairiy tobulinimui

kartu su visuomene

2. ISGRYNINTOS GAIRES

Atliepiamos visuomenés
pastabos, idéjos

ISgrynintas gairiy variantas
pristatomas visuomenei,
renkami komentarai

Parengiamas galutinis
gairiy variantas




2. Pastebetos svarbiausios
vietos architekturos vertybes

2.1 Plungés miesto
istorinis centras

VIZUALINIAI RYSIAI

RySiai su Plungés dvaro sodyba, Gandingos HE
tvenkiniu ir jo prieigomis, Babrungo upe ir sléniu,
Sv. Jono Krikstytojo baznycia (tai, kaip Sie objektai
yra matomi ir pasiekiami i$ jvairiy miesto tasky). Sie
vizualiniai rySiai formuoja istorinj miesto siluetg ir
orientacine struktdrg, svarbig miesto tapatumui.

Sv. Jono Krikstytojo baznyéios ir istorinio miesto centro panorama nuo

Plungés piliakalnio Il (Pilales) (nuotr. A. Sedbariene 2010) AUTENTISKA UZSTATYMO STRUKTURA

Su gatvés linija besiribojantys fasadai, tipiniai
Slaitiniai stogai, tUriniai stoglangiai. Tokia struktira
kuria vientisg gatvés erdve ir palaiko istoriSkai
susiformavusj zmogiska mastel;.
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TIPINE FASADY ISRAISKA

Skaidytos langy plok§tumos, tipinés detalés,
medziagiskumas (mediniai langai, vitrinos, medzio
lentos, plytos, misrus akmeny—-plyty mdras, tinkas).
Sie bruozai svarbis kaip vietos architektarinés kalbos
atpazinimo Zenklai, o ne kaip tiesiogiai atkuriami
elementai.
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g Istorinio miesto centro ir Gandingos HE tv. panorama nuo Birut i ~ ¥ Tipinis rerimetrinis uzstatymas Vytauto g. (nuotr. A. Jasinskiené) |
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3. Pastebetos svarbiausios vietos architekturos vertybeés

2.2 Visas Plungés rajonas

DAUGIAPLANISKUMAS

Matomi i§ skirtingy tasky, ypacC pagrindinémis
miesteliy ir kaimeliy gatvémis, pastaty tdriai ir
kiti Zmogaus sukurti elementai nuolat persikloja,
integruojasijkalvota krastovaizdj, kuria kompoziciSkai
darnias panoramas. Sis daugiaplaniskumas yra
svarbi regiono tapatybés dalis ir turi bati saugomas
planuojant naujag uzstatyma ir infrastruktdra.

KOMPAKTISKA URBANIZACIJA

Rajono miesteliy ir kaimeliy Zavesj kuria kompaktiskas
ju iSplanavimas, gatvés linijos formavimas ir aiSkiai
suvokiamas urbanistinis audinys, leidZiantis Zmogui
lengvai orientuotis ir patirti erdve.

UZSTATYMO TURIY PROPORCIJOS

Nuoseklus, 1-2 auksty uzstatymas su 30-45 laipsniy
Slaitiniais stogais prisideda prie Zmogisko ir lengvai
suvokiamo urbanistinio audinio formavimo. Kartu su
kalvotu reljefu ir vietos gamtiniais elementais, Sie
tdriai kuria savitg regiono kraStovaizd;.

B

ma_j y Ke;K/arija (nuotr. D. Greig'_:i'Unas) ; Plungé (nuotr. S. Narkus)
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VIETOS AUTENTISKOS ARCHITEKTURINES TRADICIJOS

Fasado elementai, medziagiSkumas ir spalvy paletés
atspindi vietos architektirines tradicijas. Sie bruozai
svarbus kaip atpazjstama regiono architektdrinés
kalbos dalis ir atspirties taSkas Siuolaikiniams
sprendiniams.

BENDRUOMENISKUMAS

Nuo seny laiky iSlikusios kaimynystés lygmens
vieSosios erdvés, menancios aktyvy vietos
bendruomenés gyvenima — religines Sventes, turgus
ir kitus gyventojy susiburimus — iki Siol formuoja
N ‘ VLI 1 1t | i1 vietos 'gyvenin?o ri_tma _ir turéty buati stiprinamos
;:"li ! $ i planuojant naujas vie$asias erdves.

g Kuliai (nuotr. A. Sedbarieng) e I ‘ ‘ b (nuotr. ZNPD) [ (nuotr. Zemaiciy k. muziejus) |l (nuotr. A. Gulbis)
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3. Pirminis teritorinis skirstymas

Plungés m.
intensyvaus
uzstatymo zonos

Plungés m. pagrindinio
centro, miesto dalies
centro ir intensyvaus

Plungés miesto uzstatymo zonos,

P t numatytos miesto
istorinis centras bendrajame plane

Savivaldybés ir vietiniy centry zonos

Likusios Plungés m. teritorijos (iSskyrus pramonines
zonas), miesteliy ir kaimy prioritetinés zonos

Urbanizuotos teritorijos [ Naujai urbanizuojamos
teritorijos

Plungés architekttros kokybés vertinimo gairés



4. Pastebéta pagrindiné problematika

4.1 Plungés miesto

istorinis centras

TERITORIJY PLANAVIMO MASTELIS

©® Funkcijy, veikly, busto jvairovés, gyvybingumo
trukumas

Néra pakankamai iSnaudojamos galimybés aktyvuoti
gatves ir vieSasias erdves. Néra jvairesnio tipo busty
pasiulos - pvz. jperkamy, geros kokybés buty.

URBANISTINIS AUDINYS

@ IsSukiai, siekiant tinkamo naujy objekty
integravimo j esama konteksta

Esami sovietmecio objektai iSsiSoka, o nauji objektai
rizikuoja savo turiu iSsiSokti i§ aplinkinio uzstatymo,
formuoti nebudingas gatviy iSklotines, neigiamai
veikti miestovaizdj ar greta esanCius paveldo
objektus.

Savo turiu i§ aplinkinio uzstatymo iSsiSokantis sovietmécio pastatas
Vytauto g. 14.

SKLYPO, KONKRECIOS TERITORIJOS MASTELIS

@ Sklypo krastovaizdis yra tvarkomas netvariai,
darant neigiamg poveikj aplinkai

Sprendiniai skurdina esamag gamting aplinka,
darko reljefg, neuztikrina efektyvaus apzeldinimo.
Naudojama per daug kietyjy dangy. Dangos jrengtos
taip, kad sudaro KkliGtis sklandziam judéjimui
teritorijoje ir jos gretimybése.

Plungés architekttros kokybés vertinimo gairés

® Objekty iSdéstymas sklype neigiamai veikia
aplinkines erdves

Neapgalvotas menkaverCiy objekty iSplanavimas,
aklinos tvoros trukdo formuoti rySius su aplinkinémis
vieSosiomis erdvémis, kuria vizualinj triukSma.

Vizualinj triuk§ma kurianti, sudétingos konfiguracijos panduso
konstrukcija Paprudzio g.

® Nekokybiskos vieSosios erdvés

VieSosios erdvés yra neiSbaigtos, nepritaikytos
ivairiy grupiy naudotojams, neskatina buvimo jose.

OBJEKTO MASTELIS

® Nekokybiska objekty achitektura

Objekty iSoré neatliepia jy funkcijy, ir laikmecio
(imituoja istorinius), nereaguoja j aplinkines
vieSgsias erdves. Truksta estetinés verteés, identiteto,
medziagy, spalvy darnos, jvairls papildomi elementai
(pvz.  kondicionieriai, rekuperatoriai, reklama)
darko jy iSvaizda. Sunaikinamos autentisSky pastaty
vertingosios architekturinés savybés.

Beeaun i

Kito laikmecio architektlirg imituojantis pastatas J. Tumo-Vaizganto
g. 32.

miesto
istorinio centro

savitumo, unikalumo
ir kartu gyvybingumo
iSsaugojimas.
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4. Pastebeta pagrindiné problematika

4.2 Plungés m. intensyvaus

uzstatymo zonos

TERITORIJY PLANAVIMO MASTELIS

® Nekompaktiska plétra

Teritorijos urbanizuojamos nesilaikant kompaktisko
miesto principy, néra pakankamai iSnaudojamas jy
uzstatymo intensyvumo potencialas.

-

NekopmaktiSkas J. Tumo-Vaizganto g. uzstatymas.
® Nepakankamai iSvystyta viesoji infrastruktira

Naujai plétojami objektai néra integruojami j jau
esama susisiekimo, inzinerinés, socialinés, zeldyny
ir rekreacinés infrastrukturos tinklg ir néra jrengiama
papildoma, nauja viesoji infrastruktdra.

® Funkcijy, veikly, bisto jvairovés, gyvybingumo
trukumas

Néra pakankamai iSnaudojamos galimybés aktyvuoti
gatves ir vieSasias erdves. Néra jvairesnio tipo busty
pasiulos - pvz. jperkamy, geros kokybés buty.

URBANISTINIS AUDINYS

® Nauji objektai kuria netinkama santykj su
aplinkiniu kontekstu

Urbanistinis audinys stokoja vientisumo, identiteto.
Nauji objektai savo tlriu iSsiSoka iS aplinkinio
uzstatymo, formuoja nebUdingas gatviy iSklotines,
neigiamai veikia miestovaizdj ar greta esancius
paveldo objektus.

Plungés architekttros kokybés vertinimo gairés

SKLYPO, KONKRECIOS TERITORIJOS MASTELIS

® Sklypo krastovaizdis yra tvarkomas netvariai,
darant neigiamg poveikj aplinkai

Sprendiniai skurdina esamg gamting aplinka,
darko reljefg, neuztikrina efektyvaus apzeldinimo.
Naudojama per daug kietyjy dangy. Dangos jrengtos
taip, kad sudaro kliGtis sklandziam judéjimui
teritorijoje ir jos gretimybése.

Nelaidziy dangy perteklius J. Tumo-Vaizganto g. 87A.

® Objekty iSdéstymas sklype neigiamai veikia
aplinkines erdves

Neapgalvotas menkavercCiy objekty - automobiliy
infrastruktiros, elektros pastociy, reklaminiy stendy,
tvory- iSdéstymas sklype, taip pat prastos kokybés
mazoji architektdra kuria vizualine tar$g, neigiamai
veikia erdves prieSais pastaty jéjimus, gatviy
iSklotines, vieSasias erdves, bendrg miestovaizdi.

® Nekokybiskos vieSosios erdvés

VieSosios erdvés yra neiSbaigtos, nepritaikytos
ivairiy grupiy naudotojams, neskatina buvimo jose.

OBJEKTO MASTELIS
® Nekokybiska objekty achitektira

Objekty iSoré neatliepia jy funkcijy, ir laikmecio
(imituoja istorinius), nereaguoja j aplinkines
vieSgsias erdves. Triksta estetinés vertés, identiteto,
medziagy, spalvy darnos, jvairls papildomi elementai
(pvz. kondicionieriai, rekuperatoriai, reklama)
darko jy iSvaizda. Sunaikinamos autentisSky pastaty
vertingosios architekturinés savybés.

o’
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Gyvybingy,
funkcine jvairove ir
kokybisku urbanistiniu
audiniu pasizyminciy
vietiniy centry formavimas.

Intensyvi, taciau klimato
kaitos ir ekologiniams

urbanizacija.




4. Pastebeta pagrindiné problematika

SKLYPO, KONKRECIOS TERITORIJOS MASTELIS

Sklypo krastovaizdis yra tvarkomas netvariai,
darant neigiama poveikj aplinkai

Sprendiniai skurdina esamg gamting aplinka, mazina
jos ekologinj atsparuma. Néra uztikrinamas efektyvus
apzeldinimas. Naudojama per daug kietyjy danguy.

e K e e @ PTHTETL - N

Zaliosios erdves vietoje jrengta nelaidziy dangy stovéjimo aikstelé V..
Mazernio g. 7, Plungeé.

Netinkamas kiemy iSplanavimas

Kiemy iSplanavimas yra netinkamas, juose per
daug dominuoja automobiliai. Esamos aikStelés
yra neefektyvios ir nepakankamos. Menkaverciai
statiniai, kaip kad elektros pastotés, kuria vizualine
tar$g, neigiamai veikia svarbiausias - prieSais pastaty
iéjimus, kiemy viduje esancias - erdves.

BLUAN

Vidinio kiemo, dominuojamo stovéjimo aikSteliy, automobiliy ir
menkaverciy statiniy, pavyzdys T. Jucio g. 32, Plungé

Plungés architekttros kokybés vertinimo gairés

OBJEKTO MASTELIS

Atliekama tik j energinj efektyvuma orientuota
renovacija

Triksta didesniy pokyciy (pvz. balkony praplétimo,
langy didinimo ir t.t.), kurie leisty pritaikyti Siuos
buUstus Siy dieny poreikiams.

Nevieninga fasady apdaila ir elementai

Tebepasitaiko atvejy, kai daugiabuciy iSoréje yra
irengiamos jvairios inZinerinés sistemos, fasado
elementai (pvz. kondicionieriai, balkony jstiklinimai,
kurie néra suderinti tarpusavyje ir kuria vizualinj
triukS§ma.

Nevieningas balkony stiklinimas ir darnos stokojanti fasado apdaila
V. Macernio g. 6, Plunge

m =
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4. Pastebeta pagrindiné problematika

4.4 Savivaldybeés ir

vietiniy centry zonos

TERITORIJY PLANAVIMO MASTELIS
® Nekompaktiska plétra

Nauja plétra vykdoma teritorijose, atitolusiose
nuo jau urbanizuoty miesto ir kaimo daliy.
Taip prisidedama prie gamtiniy ploty ir elementy -
pievy, misky, upeliy - skaidymo, néra iSnaudojama
jau sukurta infrastruktdra. Teritorijos urbanizuojamos
nesilaikant kompaktisko miesto principy, néra
pakankamaiiSnaudojamasjyuzstatymointensyvumo
potencialas.

® Formuojamas gyvybingumo, Zzmogisko mastelio
stokojantis  urbanistinis audinys (naujai
urbanizuojamose teritorijose)

Naujai vystomos teritorijos pasizymi monotonisku

uzstatymu. Formuojami dideliy atstumy ir/ar uzdari

kvartalai, nepritaikyti susisiekimui pésCiomis ir

neigiamai veikiantys aplinkiniy teritorijy integraluma.

Uzdaras namy kvartalas Noriskiy k., MaZosios Lietuvos g. (MB Armaris)

® Nepakankamai iSvystyta vieSoji infrastruktura
(ypaé naujai urbanizuojamose teritorijose)

Naujai plétojami objektai néra integruojami j jau
esamag susisiekimo, inZinerinés, socialinés, Zeldyny
ir rekreacinés infrastruktdros tinklg ir néra jrengiama
papildoma, nauja viesoji infrastruktdra.

® Funkcijy jvairovés, gyvybingumo trikumas

Néra pakankamaiiSnaudojamos galimybés aktyvuoti
gatves ir vieSasias erdves. Néra jvairesnio tipo busty
pasiulos - pvz. jperkamy, geros kokybés buty.

Plungés architekttros kokybés vertinimo gairés

URBANISTINIS AUDINYS

® Nauji objektai kuria netinkama santykj su
aplinkiniu kontekstu (urbanizuotos teritorijos)

Urbanistinis audinys stokoja vientisumo, identiteto.
Nauji objektai savo turiu iSsiSoka i§ aplinkinio
uzstatymo, formuoja nebudingas gatviy iSklotines,
neigiamai veikia miestovaizdj ar greta esancius
paveldo objektus.

SKLYPO, KONKRECIOS TERITORIJOS MASTELIS

® Sklypo krastovaizdis yra tvarkomas netvariai,
darant neigiama poveikj aplinkai

Sprendiniai skurdina esamg gamting aplinka,
darko reljefg, neuztikrina efektyvaus apzeldinimo.
Naudojama per daug kietyjy dangy. Dangos jrengtos
taip, kad sudaro kliatis sklandziam judéjimui
teritorijoje ir jos gretimybése.

® Objekty isdéstymas sklype neigiamai veikia
aplinkines erdves

Neapgalvotas menkavercCiy objekty - automobiliy
infrastruktiros, elektros pastociy, reklaminiy stendy,
tvory- iSdéstymas sklype, taip pat prastos kokybés
mazoji architektdra kuria vizualing tar$g, neigiamai
veikia erdves prieSais pastaty jéjimus, gatviy
iSklotines, vieSasias erdves, bendrg miestovaizdi.

® Nekokybiskos vieSosios erdvés

VieSosios erdvés yra neiSbaigtos, nepritaikytos
ivairiy grupiy naudotojams, neskatina buvimo jose.

OBJEKTO MASTELIS
® Nekokybiska objekty achitektira

Objekty iSoré neatliepia jy funkcijy ir laikmecio
(imituoja istorinius), nereaguoja j aplinkines
vieSasias erdves. Truksta estetinés vertes, identiteto,
medziagy, spalvy darnos, jvairts papildomi elementai
(pvz. kondicionieriai, rekuperatoriai, reklama)
darko jy iSvaizda. Sunaikinamos autentisSky pastaty
vertingosios architekturinés savybés.

Siose
teritorijose,
kurios apima tiek
esamus urbanizuoty
teritorijy branduolius,
tiek naujai plétojamus juy
priemiesciys, ypac¢ svarbu
siekti palaikyti gyvybinguma,
tvaruma uztikrinancio
urbanistinio audinio
formavima.




4. Pastebeta pagrindiné problematika

TERITORIJY PLANAVIMO MASTELIS

NekompaktisSka plétra

Nauja pletra vykdoma teritorijose, atitolusiose
nuo jau urbanizuoty miesto ir kaimo daliy.
Taip prisidedama prie gamtiniy ploty ir elementy -
pievy, misky, upeliy - skaidymo, néra iSnaudojama
jau sukurta infrastruktdra. Teritorijos urbanizuojamos
nesilaikant kompaktisko miesto principy, néra
pakankamaiiSnaudojamasjyuzstatymointensyvumo
potencialas.

Nepakankamai iSvystyta viesSoji infrastruktara
Naujai plétojami objektai néra integruojami j jau
esama susisiekimo, inzinerinés, socialinés, zeldyny
ir rekreacinés infrastrukturos tinklg ir néra jrengiama
papildoma, nauja viesoji infrastruktdra.

Funkcijy jvairovés, gyvybingumo trikumas

Néra pakankamai iSnaudojamos galimybeés aktyvuoti
gatves ir vieSasias erdves. Néra jvairesnio tipo busty
pasiulos - pvz. jperkamy, geros kokybés buty.

URBANISTINIS AUDINYS

Nauji objektai kuria netinkama santykj su
aplinkiniu kontekstu

Urbanistinis audinys stokoja vientisumo, identiteto.
Nauji objektai savo turiu i8siSoka i§ aplinkinio
uzstatymo, formuoja nebUdingas gatviy iSklotines,
neigiamai veikia miestovaizdj ar greta esancius
paveldo objektus.

SKLYPO, KONKRECIOS TERITORIJOS MASTELIS

Sklypo krastovaizdis yra tvarkomas netvariai,
darant neigiama poveikj aplinkai

Sprendiniai skurdina esamg gamting aplinka,
darko reljefg, neuztikrina efektyvaus apzeldinimo.
Naudojama per daug kietyjy dangy. Dangos jrengtos
taip, kad sudaro kliltis sklandziam judéjimui
teritorijoje ir jos gretimybése.

Plungés architekttros kokybés vertinimo gairés

Dirbtinai suformuota kalva ir kitos krastovaizdzio formos palei E272
ties Alksnénais

Objekty iSdéstymas sklype neigiamai veikia
aplinkines erdves

Neapgalvotas menkaverciy objekty - automobiliy
infrastruktdros, elektros pastociy, reklaminiy stendy,
tvory- iSdéstymas sklype, taip pat prastos kokybés
mazoji architektdra kuria vizualine tar$g, neigiamai
veikia erdves prieSais pastaty jéjimus, gatviy
iSklotines, vieSasias erdves, bendrg miestovaizdi.

Nekokybiskos vieSosios erdvés

VieSosios erdvés yra neiSbaigtos, nepritaikytos
ivairiy grupiy naudotojams, neskatina buvimo jose.

OBJEKTO MASTELIS
Nekokybiska objekty achitektara

Objekty iSoré neatliepia jy funkcijy ir laikmecio
(imituoja istorinius), nereaguoja | aplinkines
vieSgsias erdves. Truksta estetinés vertés, identiteto,
medziagy, spalvy darnos, jvairts papildomi elementai
(pvz. kondicionieriai, rekuperatoriai, reklama)

darko jy iSvaizda. Sunaikinamos autentisSky pastaty
vertingosios architekturinés savybés.

VieSbutis palei krasto kelig 164 ties Truikiais.
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