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1. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIULYMAI:

Statinio projekto architektlros ir sklypo plano dalis parengtos vadovaujantis privalomaisiais
projekto rengimo dokumentais bei duomenimis:

e Statinio projektavimo programine uzduotimi
o Zemés sklypo planas ir sklypo registracijos dokumentai:
e Pastaty registracijos dokumentai;

Statybos techniniais reglamentais:

LR STR 1.04.04:2017 - ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*

STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai®

STR 2.01.01(2):1999 - ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga*“

STR 2.05.20:2013 - ,Pastaty energinis naudingumas. Energinio naudingumo
sertifikavimas®

e STR1.04.02:2011 — ,InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai“

Higienos normos:

o Higienos normos HN 69:2003 — ,Darbo viety jrengimo bendrieji reikalavimai*
e Darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas (LR DSS))

|statymai:

o LR prieSgaisrinés saugos jstatymas
o LR statybos jstatymas
o LR teritorijy planavimo jstatymas

2. BENDRIEJI DUOMENYS
2.1. PAZINTINIAI PROJEKTO DUOMENYS

Adresas: Stoties g. 23, Plungés m., skl. kad. Nr.: 6854/0006:8

Statybos rusis: Rekonstravimas;

Pastaty paskirties grupé: Komerciniai pastatai

Pastato paskirtis: Prekybos (4.3)

Statinio kategorija: ypatingasis statinys; (projektuojamas pastatas, kurio laikanciosios
konstrukcijos tarp atramy (angos) ilgesnés kaip 12 m)

Projektuotojas: UAB ,Projekty rengimo biuras® Kareiviy g. 19-181, Vilnius LT-09133

o Statytojas: AB ,NORTEO*

2.2. PROJEKTUOJAMI STATINIAI
o Rekonstruojamas sandélis un. Nr. 6894-6002-9111 | prekybos paskirties pastatg (parduotuve);
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2.3. ZEMES SKLYPO DUOMENYS

2.31

232

Zemés sklypo kadastrinis nr.: 6854/0006:8;

Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos:
Zemés sklypo plotas: 30489m2;

AB ,NORTEO*" valdomos sklypo dalies plotas: 20100 m?;

Zemés sklypo nuosavybé: AB NORTEO, LIETUVOS RESPUBLIKA;

Sklypo vieta, statybos sklypo apibldinimas

Sklypas yra Plungés miesto Siauringje dalyje, Salia Stoties ir Dany gatviy sankryzos. Sklypas
ribojasi su kitais komercinés paskirties sklypais. Kitoje Stoties gatvés puséje yra Plungés dvaro
sodyba ir parkas, kultliros paveldo kodas 988. Pagal Registry centro NTR iSradu, sklypas yra
nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorijoje (jy vizualinés apsaugos pozonyje).

Statytojas valdo dalj sklypo, esancia arCiau Stoties gatvés. Yra nustatyta sklypo naudojimosi tvarka.
Sklype Siuo metu stovi sandéliavimo, laboratorijos, grudy dZiovyklos ir kiti pagalbinio Okio pastatai.
Viso 15 pastaty. Visus esamus pastatus priklausancius statytojui ir esancius statytojo valdomoje
sklypo dalyje planuojama demontuoti. Vakarinéje sklypo dalyje esancig kiidra panaikinti.

Sutartiniai zyméjimai
/' Kultaros paveldo teritorija

Sklypo ribos

Projekiugjamas pastatas
o

3
‘ /7~ o~y / Plifiges o,
\ ! - Bitiang g 15 ) 7 N, ¥4 2 miesto
/ { Py, HE

o
2
3

N 74 & ¢ /" N 7 g $ tvenkinys

Vﬁ‘;av. 1 Projektuéfamo sklypo vieta.
Reljefo ir geologinés salygos
Sklypo reljefas yra lygus, neturi aiSkiai suvokiamo nuolydzio. Topografinéje nuotraukoje matyti, kad

sklypas nezymiai zeméja ryty kryptimi, auksciy skirtumas tarp rytinés ir vakarinés dalies siekia apie
1 m. DidZiausias auksciy skirtumas sklype apie 1.50m Geologiniai tyrimai Sioje stadijoje nebuvo

inzineriniai statiniai (takai, automobiliy stovéjimo aik$telés, prekybos aik$telés, jvazos | sklypa, tvoros);
inzineriniai tinklai (Silumos tiekimo, vandentiekio, rysiy, elektros, buitiniy nuoteky ir kt.);
Kiti esami pastatai ir statiniai valdomoje sklypo dalyje griaunami.
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233

234

atliekami. |vertinus esamus pastatus $ioje stadijoje daroma prielaida, kad grunto savybés sklype
yra pakankamos naujo pastato apkrovoms. Grunto tyrimai bus atliekami techninio darbo projekto
stadijoje. Demontavus esamus pastatus gali bati atliekami papildomi grunto tyrimai.

Zeldiniai ir ekologiné situacija

Valdomoje sklypo dalyje auga brandls medziai ir vaismedziai, jrengta Sienaujama veja. Palei
Stoties gatve uz sklypo riby auga atsitiktinai susiformavusi medziy eilé. Jg planuojama i§saugoti,
papildant naujais medziais sklypo ribose. Medzius trukdancius naujo pastato statybai sklypo ribose
planuojama $alinti. Numatoma Salinti 36 medZiai, i$ jy 22 vaismedziai. Projekto sprendiniais sklype
planuojama pasodinti 36 naujus lapuoCius medZzius. Pastatas projektuojamas taip, kad likty
pakankamai atstumo nuo sklypo ribos, uZtikrinant gerq apSvietima natiralia Sviesa. Ekologinés
salygos palankios, nes sklype néra saugomy ar jautriy augmenijos rasiy.

Aplinkiniy teritorijy uzstatymas ir kultdros vertybés

Aplink sklypg esanti teritorija yra urbanizuota pramoniné teritorija. Sklypas ir kaimyniniai sklypai
uzstatyti sandéliavimo ir prekybos pastatais.

Kitoje Stoties gatvés puséje yra Plungés dvaro sodyba ir parkas, kultlros paveldo kodas 988.
Pagal Registry centro NTR iSrasu, sklypas yra nekilnojamujy kultlros vertybiy teritorijoje (jy
apsaugos zonoje). Sklypas patenka | vizualinés apsaugos pozonj. ( Vizualinés apsaugos pozonis
- uz kultaros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys
Zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi $io
jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje veikla, galincig trukdyti
apZvelgti kultiros paveldo objektg (LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas 11 str.)).
Dvaro sodyba apzvelgiama judant Stoties gatve. Projektuojamas pastatas yra apzvalgos trasos
uznugaryje ir neigiamos jtakos kultdros paveldo objekty apzvalgai neturés. Sklypo teritorijg nuo
dvaro sodybos vizualiai atskirta medziy juosta palei Stoties g. Medziy juosta iSsaugoma ir
papildoma naujais sodinamais medziais.
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PLUNGES DVARO SODYBA (988, G213KP, AtR 128)
APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 1 LAPAS

Komplekso dalys:

1. Romai (448, G213K1P; 6885-0000-2011)

2. Vakany oficina (24770, G213K2P; 6887-0000-2019)
N 3. Ryt oficina (24771, G213K3P)

N 4. Zirgyno pastatas

Y 5. Parko vartai (24773, G213K5P)

6. Skalbykla (24774, G213K6P; 6891-8000-3011)

R 7. Laikrodinés — oranZerijos pastatas

§ (24775, G213KTP; 6884-6000-1016)

| 8. Sargo namas (24776, G213K8P; 6890-0000-5018)

(24772, G213K4P; 6898-4001-4012, 6898-4001-4023)

9. Advokaty namas (24777, G213K9P; 6891-0000-3019)

= 10. Prizitrétojo namas (24778, G213K10P; 6892-0000-7011)

11. Parkas (24779, G213K11P)

Nuoroda: vietovés apibré2ty riby posikio tasky koordinatés nurodytos 2 lape.

Teritorijos plotas - 575259 '

KULTOROS PAVELDO Plungés dvaro sodybos (988, G213KP, AR 128)
‘ LES apbrézny ertorjos rby plano projekias
Tmunmmmwwsmmﬁm
4 L//(Jp‘/’"/ Aisté L
Plano projekia sudaré Duomeny skyriaus Urbanizuoty vietoviy
[peminkotvarkininkes > Kazimioras Spaksuskes |
mmmwmsmﬁﬁ" 2
vedéja 77 ./ | Indré Kaginskaité
{Plano projeida priémé _ S :
dreitoris — [/ 2772, |Virgiiss Katinskas | 2014 -

pav. 2 Projektuojamo sklypo vieta.

3PS
——TN | = = _ Nekingjamosios kultdros
I_— s.l\’nuw«s __|mgm
- — = \\ _ Suformuoty kadastriniy
| SLAPAS sklypy rbos
. Neidinojamojo kultdros
, M 55 Bt
7 - .
N r\’
’ L. II-W\:WM
=1 apsaugos pazonis

duomenis:

o Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) 100m?

o Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis) 174m2
e Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) 51m?
o Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamujy kultros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos zonoje).

2.3.6

2.3.7

Duomeny apie Zemés sklype esancius servitutus néra.

Informacija apie Nekilnojamojo turto registre jregistruotus statinius ir savininkus:

o Pastatas - Laboratorija (un. Nr. 6894-6002-9011), AB Norteo;
o Pastatas — Sandélis (un. Nr. 6894-6002-9022), AB Norteo;

o Pastatas — Sandélis (un. Nr. 6894-6002-9033), AB Norteo;

o Pastatas — Sandélis (un. Nr. 6894-6002-9044), MB ,Riedu®;

e Pastatas - Svarstyklés (un. Nr. 6894-6002-9055), E.S ir H.S;
e Pastatas - Priestatas (un. Nr. 6894-6002-9066), E.S ir H.S:;

e Pastatas - Sandélis (un. Nr. 6894-6002-9077), E.S ir H.S;

e Pastatas - Garazas (un. Nr. 6894-6002-9088), E.S ir H.S;

B2

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal V| Registry centro
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e Pastatas - Sargo namelis (un. Nr. 6894-6002-9099), AB Norteo;

o Pastatas - Sandélis (un. Nr. 6894-6002-9100), AB Norteo;

o Pastatas - Sandélis (un. Nr. 6894-6002-9111), AB Norteo;

o Pastatas - Gridy dZiovykla (un. Nr. 6894-6002-9122), AB Norteo;

o Pastatas - Priestatas (un. Nr. 6894-6002-9133), AB Norteo;

e Pastatas - Priestatas (un. Nr. 6894-6002-9144), AB Norteo;

o Pastatas — Sandélis (un. Nr. 6894-6002-9155), AB Norteo;

¢ Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai. Tvora k;k1;k2;k2, kuro rezervuara k4s, kiemo aikstelé
k5;k6 (un. Nr. 6894-6002-9166), AB Norteo.

3. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

3.1. Plungés bendrasis planas (2008m);

ZEMES SKLYPY RIBOS

7| SANITARINES APSAUGOS ZONOS

""" PLANUOJAMOS JUNGTYS

KULTOROS PAVELDO VERTYBIY (KPV) TERITORIWOS

-1 KPV VIZUALINES APSAUGOS ZONOS
PLANUOJAMOS PLETROS TERITORIJOS:

| GYVENAMOUI MAZAAUKSTE

GYVENAMOJI DAUGIAAUKSTE

KOMERCINIY OBJEKTY

» VISUOMENINES PASKIRTIES OBJEKTY
0 5 \ “ PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY

@ | INFRASTRUKTOROS OBJEKTYU

BENDRO NAUDOJIMO

*{) 3/ ! ( 1 APSAUGINIY ZELDINIY
= 9
g - 5 REKREACINIY OBJEKTY

% o ( KOMERCINIY IR GYV. MAZAAUKSTES PASKIRTIES

KOMERCINIY IR PRAMONES-SANDELIAVIMO OBJ.

\ = . A \
i ~——— - _— o,
/ /_ { Ca— KOMERCINIY IR VISUOMENINIY OBJEKTY
A 4 = = d

ESAMAS TERITORIJOS NAUDOJIMO BODAS:

4
- E32 =
— X Ea é MISKY OKIO PASKIRTIES ZEME

. KONSERVACINES PASKIRTIES ZEME:
—— : 2,
? - KULTOROS PAVELDO OBJEKTY TERITORIOS

VANDENS UKIO PASKIRTIES ZEME

| KITos PASKIRTIES ZEME:

pav. 2 IStrauka i§ Plungés miesto bendrojo plano (2008) pagrindinio bréZinio:
-Komerciniy ir pramonés-sandéliavimo objekty, teritorija

Pagrindiniai reikalavimai nagrinéjamai teritorijai i$ galiojancio ( 2008 m ) Plungés miesto Bendrojo
plano sprendiniy;

e Planuojama plétros teritorija: Komerciniy ir pramonés- sandéliavimo objektai;

e UZstatymo intensyvumo ( Ul') reZimas: 0.5 ( Kai orientacinio vidutinis aukstingumas- 1 aukstas),
0.7 ( kai orientacinio vidutinis aukStingumas — 2 aukstai);

e Trio tankio rodiklis- ne didesnis kaip 6,0 ( tdrio ir sklypo ploto santykis m3¥m?);

e Pagrindinis Zemés naudojimo badas: Teritorijos prekybos urmu ir kitokiems sandéliams statyti ir
eksploatuoti ( P2)

e Leistina kitokia Zemés naudojimo paskirtis, badas ir pobddis:

e Komercinés paskirties ir smulkaus verslo teritorijos (prekybos, smulkios gamybos, finansinéms
jstaigoms statyti ir eksploatuoti) (K);

o Infrastruktdros teritorijos (I);
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Bendrojo naudojimo teritorijos (apsauginiams Zeldynams) (B1.5);

Naudingu i8kaseny, teritorijos (naudingu i8kaseny karjerams jrengti ir eksploatuoti) Teritorijos
atlieku saugojimui, raSiavimui ir utilizavimui (sgvartynai) (S);

Priklausomieji Zeldiniai nuo sklypo ploto: 25%

. Plungés bendrasis planas rengiamas (2024m)
Siuo metu rengiamas naujas Plungés miesto bendrasis planas. Yra jvykdyta vieSinimo procedira.

W= _

— - bt ‘ .,

Teritorljy naudojimo reglamenty lentelé

it reglamentai

Pramonés it K n 1

W c— | L w— — -

pav. 3 IStrauka i$ planuojamo Plungés miesto bendrojo plano (2024) pagrindinio bréZinio:

Pagrindiniai reikalavimai nagrinéjamai teritorijai i$ rengiamo ( 2024 m ) Plungés miesto Bendrojo
plano:

Teritorijos naudojimo tipas: Pramonés ir sandéliavimo teritorija ( PR)

Zemés naudojimo paskirtis: Kita ( Kt)

Galimi Zemés naudojimo badai:

P, K, I1- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos,
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

12, B, E- Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Bendro naudojimo
teritorijos, atskiry Zeldyny, teritorijos.

DidZiausias pastaty aukstis- 12 m
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4.

41.

DidZiausias uzstatymo tankis ( UT) - 80%
DidZiausias uzstatymo intensyvumas (Ul )-2.5
Tankio tario rodiklis-7 ( 11, P)

UZstatymo tipas- laisvo planavimo
Didziausias auksty skaicius- 3

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomus projekto dokumentus, taip pat teritorijy planavimo
dokumentus, esminius statinio, statinio projektiniy pasialymy uZduoties reikalavimus. Susisiekimo
ar inzineriniy komunikacijy jrengimui uz sklypo riby, bus gauti ty teritorijy valdytojy sutikimai.
Treciyjy asmeny interesai visuose planuojamy atlikti darby etapuose nepazeidZiami.

PAGRINDINIAI PROEJKTINIAI SPRENDINIAI

Sklypo sutvarkymo sprendiniai
Statytojo valdomoje sklypo dalyje visus kitus esancius statinius ir dangas numatoma griauti.

Sklypo zonavimas, statiniy iSdéstymas:
Skype, aplink pastatg numatomos trys zonos:

o statybiniy medZiagy lauko prekybos aikstelé;

e sodo prekiy lauko prekybos aikstelé (augaly prekybai);

o klienty automobiliy stovéjimo aikstelé.
Numatomi 2 patekimai | projektuojamo objekto teritorijg. Vienas jvaziavimas | sklypg numatomas i$
Stoties g. esamo |vaziavimo vietoje. Esama nuovaza pertvarkoma pagal Esama nuovaZa
pertvarkoma pagal ,Valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 3201 Truikiai—Prisaliai ruoZzo nuo
2,158 iki 4,299 km kapitalinio remonto techninj darbo projekta®. Sis jvaziavimas / isvaziavimas
skirtas patekti | sklypo Siaurine dalj, aptarnaujanc¢iam transportui patekti prie prekiy priémimo
zonos, parduotuvés klientams automobiliu patekti prie statybiniy prekiy lauko aikstelés ir jvaziuoti |
Ldrive in“ prekiy iSdavimo zona.
Projektuojamas antras, naujas, jvaziavimas | sklypg i§ Stoties gatvés sklypo pietvakariniame
kampe. Siuo jvaZiavimu / i§vaziavimu patenkama | parduotuvés klientams skirta automobiliy
stovéjimo aikstele. Per 8ig nuovazg iSvaziuos automobiliai i$ ,drive in“ zonos.
Prekybos paskirties pastatas projektuojamas statybos sklypo pietinéje dalyje Pastatas
atitraukiamas nuo Stoties g. pusés, prie$ pastatg talpinama grista automobiliy stovéjimo aikstelé.
Siauringje puséje, uz pastato, numatoma statybiniy medziagy lauko prekybos aikstelé su
privaZiavimu prie prekiy priémimo zonos ir prekiy iSdavimo (Drive in) zonos. Sklypo vakaringje
dalyje projektuojama sodo lauko prekybos aikstelé, kurioje bus prekiaujama sodinukais, | sodo
prekiy aikStele patenkama i$ pastato vidaus ir i$ statybiniy prekiy lauko prekybos aikstelés.
InZineriniai tinklai projektuojami techninio-darbo projekto rengimo metu remiantis iSduotomis
techninémis salygomis. Sklype numatomi Sie lauko inZineriniai tinklai: vandentiekio, buitiniy_ ir
pavirsiniy nuoteky tinklai, elektros tinklai, rySiy tinklai, Silumos tiekimo tinklai. Tvarkomos teritorijos
apSvietimas numatomas Sviestuvais ant atramy.

Reljefas:

Tvarkomo sklypo esami aukSCiai nezymiai keiCiami. Projektuojamos automobiliy stovéjimo
aikStelés nuolydis formuojamas nuo pastato link aikstelés krasty iSlaikomas minimalus 2proc.
nuolydis. Lietaus vandens nuvedimui jrengiami pavirSinio vandens surinkimo trapai, latakai ir
Sulinéliai. Sklypo auk$¢iy sprendiniais uZztikrinama, kad lietaus vanduo i§ sklypo nebity
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iSleidZiamas | gatves ir aplinkinius sklypus. Visas sklypo pavir§inis vanduo surenkamas sklypo
viduje.

Automobiliy ir dviraiy stovéjimas:

Automobiliy stovéjimo aikStelés projektuojamos, laikantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimy. Norminis automobiliy parkavimo viety sk. ne
maisto produkty parduotuvei — 3062 (prekybos salés plotas) / 30 (STR 2.06.04:2014 30 lentelés p.
4.3.3) =102 vietos.

DviraCiy stovéjimo viety minimalus skaigius — 3062 (pagrindinis plotas) / 200 (STR 2.06.04:2014
p. 178) = 16 viety.

Projektuojamoje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatomas stovéjimo viety skaicius — 100, iS jy
- 5 vietos skirtos Zmonéms su negalia (1vieta A tipo, 4 vietos B tipo). Dar dvi stovéjimo vietos
numatomas prie jvaziavimo  ,Drive in“ zong. Salia stovéjimo viety, skirty Zmonéms su negalia
irengiamos 1,50 m plocio iSlaipinimo aikStelés (projektuojama viena aik$telé dviem stovéjimo
vietoms). Automobiliy stovéjimo aiksteléje, kur reikalinga, jrengiami guminiai raty atmuséjai. 20%
automobiliy stovéjimo viety jrengiama su elektromobiliy pakrovimo stotelémis.

Prie pagrindinio j&jimo numatomi dviraiy stovai (viso 16 dviraCiu).

Atlieky tvarkymas:

Teritorijos valyma, buitiniy atlieky surinkimg ir iSveZzimg atlieka UZsakovas, sudares sutart su
atlieky tvarkymo jmone. Prie esamo jvaziavimo i§ Stoties g., sklypo ribose, numatoma prekybos
pastato reikméms skirta buitiniy atlieky konteineriy aikstelé. AikStelé aptveriama, jrengiama ant
kietos dangos.

Statybinés atliekos, statybos darby vykdymo metu, tvarkomos pagal statybiniy atlieky tvarkymo
taisykles.

Sklypo dangos:

o Betono trinkeliy grindinys — privaZiavimai, automobiliy stovéjimo aikstelés, statybiniy prekiy

lauko prekybos aikstelé.

e Betono trinkeliy grindinys — nuogrindos pastato perimetru, pésciyjy takai;

o Sienaujama veja, dekoratyviniai Zemaigiai augalai.

o Derlingas dirvoZzemis su sodinukais dengtas medZio Zievés muléu — sodo lauko prekyboje.
Automobiliy_ stovéjimo viety ir kelio Zenklinimui ant trinkeliy dangos naudojama ilgalaiké dviejy
komponenty zenklinimo medZiaga, baltos spalvos. Riba tarp trinkeliy dangos ir kity dangy
atskiriama kelio bortu. Pés€iyjy takai muo vejos atskiriami betoniniu vejos bortu.

Projektuojama betoniniy trinkeliy danga antracito spalvos. Prie varstomy dury S$aligatvis
pazeminamas ~2-3 cm Zemiau grindy lygio, kad netrukdyty dury varstymui. Saligatvis prie
pagrindinio jéjimo | pastatg jrengiamas nuzemintas.

Zeldynai:

Medzius statiniy statybos zonoje numatoma $alinti. Techniniame darbo projekte bus pateikti detalds
kertamy medziy duomenys, remiantis atlikta medziy taksacija. Prie$ kirtimo darby pradzig, statybos
darby Rangovas turi gauti leidimus kirsti, genéti ar pertvarkyti Zeldinius. Kertami medziai atsodinami
arba kompensuojami pagal atkuriamosios vertés jkainius. Sklypo ribose numatoma atsodinti 36
lapuocius medZius. MedZiy rasys, tinkamos masy klimato salygoms, bus parenkamos techniniame
darbo projekte.
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Sklypo zonose kur néra kiety dangy jrengiama veja.
Statybos sklypo bendras apZeldinimo plotas ~ 33%. | §j plotg jskaiCiuoti projektuojami vejos plotai
ir sodo lauko prekybos zonoje augalams skirti plotai.

2N specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai:

ZN judéjimo trasose péséiujy takai projektuojami taip, kad Zmonés su negalia galéty laisvai judéti
nuo gatviy iki pastato, nuo pastato iki jo priklausiniy, automobiliy stovéjimo viety. Zmoniy su negalia
- toliau ZN trasoje prie$ péstiujy taky ir $aligatviy susikirimus su gatviy, privaziavimy ir / ar
jvazZiavimy vaZziuojamaja dalimi jrengiami sutapdinti su vaziuojamaja dalimi bortai ir nuozulns
pavirSiai / pandusai, kuriy nuolydis ne didesnis kaip 1:12 (8,3%) ir jspéjamieji pavirSiai. |éjimas |
pastato patalpas projektuojami be laipteliy ir borteliy. Atstumas nuo Zmoniy su negalia automobilio
stovéjimo viety iki pagrindiniy jgjimy | pastatg 15-35 metry (jiems skirtos 5 automobiliy stovéjimo
vietos). ZN automobiliy stovéjimo vietose numatyta galimybé jam ilipti i§ automobilio, jrengiant
greta 1500 mm plogio aiktele. Numatomos 4 Btipo ir viena A tipo ZN vieta.

Pastato architektlros sprendiniai

Projektuojamas ne maisto prekiy prekybos pastatas. Parduotuvéje numatoma prekiauti statybos
remonto ir sodo prekémis. Projektuojamas pastatas yra vieno auksto, plane - staciakampio
formos.
Prekybos pastato pagrindinés funkcinés dalys:
e  Prekiy iSdavimo zona (Drive in);
Prekiy pristatymo zona;
Prekybos salé;
Personalo buitinés patalpos;
Techninés patalpos;
Klienty sanitarinés patalpos.

Pastato plano schema:

Pagrindinis {¢jimas | pastatg projektuojamas i$ pietinés pusés, pro automatines slenkancias
vitrinines duris. Prie {&jimo projektuojamas tambiras, i$ kurio patenkama | prekybos sale. Salia
pagrindinio j€jimo projektuojamos pagalbinés patalpos: klientams skirti mazgai, motinos ir vaiko
kambarys. I jéjimo tambro patenkama | personalo buitiniy patalpy zona, kurioje numatyta: vyry
ir motery atskiros persirengimo patalpos su WC ir dusais, poilsio patalpa su virtuvéle,
administraciné patalpa su 2 darbo vietomis.

Personalo patalpy zonoje numatomos techninés jvadinés patalpos: elektros jvado patalpa ir
vandens apskaitos patalpa, Silumos punktas.

Siaurinéje statinio puséje projektuojama prekiy priémimo ir pristatymo zona su pakeliamais garazo
vartais.

Vakarinéje pastato puséje projektuojama prekiy iSdavimo ,Drive in“ zona | kurig klientai gali patekti
su savo automobiliais per pakeliamus garazo vartus. Si pastato dalis yra nesildoma.

Pastate projektuojamas natdralus ir dirbtinis patalpy apSvietimas.

Statinio tariniai sprendimai:
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Pastatas vieno auksto, 10,5m auk$cio. Pagrindinis pastato tdris yra staCiakampio formos
(laiptuotas). Pastato tdris projektuojamas i$ pasikartojanciy vienslai¢iy stogy. [&jimo ir buitiniy
patalpy pastato dalis su plok$Ciu stogu. Vien$lai€iai stogai padeda suskaidyti pastato tlr]
prisitaikant prie smulkesnio kaimyniniy sklypy, ir dvaro sodybos uZstatymo.

Pietinéje pastato dalyje numatomas pagrindinio {gjimo ir buitiniy patalpy Zemesnis 5m tris, ir 3m
gylio stogelis, kuris pratesiamas per visg fasada iki prekiy iSdavimo zonos.

Fasady apdaila:
Pastato vizuali iSraiSka orientuota | tipologinés grupés (prekybos paskirties) pastatams biidingg
architektiira - nuosaiki ir stilistiSkai vienoda. Apdailos medziagos parenkamos atsizvelgiant |
aplinkiniame uzstatyme panaudotas fasady ir stogy apdailas. Apdaila:
o tamsiai pilkos spalvos daugiasluoksnés fasado plokstés ir aliuminio skardos kasetés
(artima RAL7024);
o 3viesiai pilkos spalvos skardos kasetés (cinko pavirSiaus, arba artima RAL7047);
o stiklo - aliuminio konstrukcijos, rémo spalva (artima RAL7024);
e  GB cokolis tamsaus fasado zonoje daZzomas tamsiai pilka spalva (artima RAL7024),
Sviesaus fasado zonoje - Sviesiai pilka spalva (artima RAL7047),
o Plokstiems stogams naudojamos hidroizoliacinés stogo dangos;
e Slaitiniams stogams naudojamos skardiniy pavirsiy stogo dangos. Slaitiniy stogy spalvos
turi atitikti tos pastato dalies fasado spalva.

Vidaus apdaila:
Parduotuvés vidaus apdailai numatoma naudoti gipso kartono apdailos sistemas, stiklo - aliuminio
konstrukcijy vitrinas, jvairiy tipy pakabinamas lubas.

2N specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai:

Projektuojamo pastato sprendiniai pritaikomi judéjimui Zmonéms su negalia. Pagrindinio j&jimo
dury slenkstis ne aukstesnis kaip 15 mm. Prie pagrindinio jéjimo dury montuojamy baty valymo
itaisai gilinti taip, kad jy pavirSius sutapty su dangos pavirsiumi. ZN pritaikytas jgjimas | pastata,
ZN pritaikytos vietos patalpose ir nuorodos | jas turi bati pazymétos tarptautiniu ZN Zenklu.
Pastato viduje ZN judéjimo trasose jrengiami jspéjamieji pavirsiai. Zmonés su negalia turi
galimybe laisvai manevruoti koridoriais. Siauriausios koridoriaus vietos, kur judama tik tiesiai,
neturi bati siauresnés kaip 1000mm ir ilgesnés kaip 9000mm.

Pastate projektuojamas san. mazgas pritaikytas nejgaliesiems. San. mazgas turi bati pazymétas
tarptautiniu ZN Zenklu. Tualetas pritaikomas Zmoniy su negalia reikméms. Unitazas turi bati
pastatytas taip, kad i$ vieno jo Sono likty ne siauresnis kaip 900mm tarpas veziméliui pastatyti.
Unitazas turi bati pastatytas ne ar€iau kaip 300 mm iki Soninés sienos. Abipus unitazo 800 -
900mm aukstyje nuo grindy turi bti jrengti atlenkiamieji ar pasukamieji horizontalls turéklai su
alktinramsgiais. ZN pritaikytas praustuvas turi biiti pakabintas ne aréiau kaip 300 nuo Soninés
sienos, praustuvo virdus turi bati 750-850mm aukstyje nuo grindy paviriaus. Prie$ praustuvg
batina palikti ne mazesne kaip 1200x900mm dydzio aikstele NZ su veziméliu vaziuoti. Abipus
praustuvo 800-900mm aukstyje taip pat reikia pritvirtinti turéklus. Grindyse numatomas trapas
vandeniui surinkti.

Dokumento Zymuo
Lapas | Lapy [ Laida

278-NS-PP-AR 1" 15 0




4.3. Pastato konstrukcijy sprendiniai

a. Bendrieji paZintiniai duomenys apie statinj: naudojimo paskirtis, statinio kategorija, statinio
matmenys plane, aukstis, auksty skaicius, komplekso statiniy iSdéstymas, deformaciniy bloky
skaicius ir matmenys plane

Projektuojamas pastatas yra vienaaukstis, karkasinis. Statinio matmenys plane 78,75m x 48,7m,
aukstis 10,5m. Pastatas vieno auksto, minimalus aukstis iki plieniniy denginio laikanciyjy
konstrukcijy — 7,0 m, maksimalus tarpatramis 29,5 m. Pastato konstrukciné schema priimta pagal
technologine uzduotj. GelZbetoninés kolonos pastato viduje iSdéstytos 18m Zingsniu, o pastato
iSoriniu perimetru — 6 m zingsniu. Denginiui panaudotos metalinés posantvarinés santvaros ir
metalinés santvaros 29,5 m ilgio ir 12 m ilgio. Pastato standumg uZtikrina vertikalts rySiai tarp
kolony, vertikalls ir horizontalis rySiai tarp santvary. Pastato matmenys leidZia nejrengti
temperatdriniy sidliy.

b. LaikanCiyjy ir atitvariniy konstrukcijy principinis parinkimas statiniui: pamatai, vertikaliyjy ir
horizontaliujy konstrukciniy elementy tipai, medziagos ir kiti sprendiniai, stogo konstrukcijos

Pamatai

Pastato pamatai po kolonomis greZtiniai poliai CFA tipo, betonas C20/25 XC2, armuojami S500
klasés armatdra. Po kolonomis jrengiami poliai, kurie apjungiami monolitinémis galvenomis i$
betono C25/30 XC2.

Kolonos

Surenkamos g/b kolonos, kolony betonas C35/45 XC1, kolonos armuojamos S500 klasés
armatdra. Kolony sujungimo mazgai su pamatais — stands. Kolonos | pamatus tvirtinamos Peikko
tipo (arba analogiSkais ne blogesniy techniniy charakteristiky) varztais.

Cokolinés plokstés

Trijy sluoksniy surenkamos gelzbetoninés plokstés, tvirtinamos prie kolony, remiamos ant galveny
ir tvirtinamos prie kolonos. G/b sluoksniai sujungiami tarpusavyje lanksciais rySiais i$ neradijancio
plieno. Izoliaciniam sluoksniui naudojamos poliuretano puty plokstés. Cokoliniy plok$¢iy betonas
=2(C30/37 XC2, armattra S500.

Denginio laikanti konstrukcija

Denginio laikanti konstrukcija - metalinés santvaros, posantvarinés santvaros ir denginio sijos bei
horizontaliy ir vertikaliy rySiy sistema. Santvaros ir rySiai suprojektuoti i§ déZiniy profiliy, sijos — i$
dvitéjiniy metalo profiliy. Plieniniy konstrukcijy plieno klasé S355, S275 ir S235 .

Denginys

Profiliuoti laikanciojo pakloto plieniniai lakstai remiami ant santvary ir denginio sijy. Profiliuotam
paklotui atsparumo ugniai reikalavimai netaikomi. Profiliuoto pakloto jrengimo bréZinius, mazgus,
iSklotines ir skaiCiavimus rengia ir detalizuoja ir uz paklotg pilnai atsako Rangovo arba UzZsakovo
pasirinktas profiliuoto pakloto Gamintojas ar Projektuotojas.

Statinio rysiai
Rysiai i§ déziniy metalo profiliy. Plieniniy konstrukcijy plieno klasé S355.
Stogas

Dokumento Zymuo
Lapas | Lapy [ Laida

278-NS-PP-AR 12 15 0




44.

Stogas - sutapdintas. Stogo Silumos izoliacija — kietos ir labai kietos akmens vatos plokstés ir
polistireno putplastis. Pastato stogo konstrukcija ir danga turi tenkinti Broof (t1) klasés reikalavimus.

Grindys
Monolitinés gelZbetoninés plokstés i§ C30/37 XC4 betono, armuoto S500 armatdra. Grindy darbo
projekta ir technologing kortele turi parengti grindy Rangovas.

ISorinés sienos

Pastatas projektuojamas ir projektiniai sprendiniai pasirenkami taip, kad pastato energinio
naudingumo klasé baty ne mazesné kaip A++. Sieniniy plok$Ciy jrengimo bréZinius, mazgus,
iSklotines ir skaiCiavimus rengia ir detalizuoja Rangovo arba UZsakovo pasirinktas sieniniy plokS¢iy
Gamintojas ar Projektuotojas.

InZinerinés ir susisiekimo komunikacijos

Susisiekimas: )

|vaZiavimui | sklypg planuojama pertvarkyti esamg nuovaza i§ Stoties gatvés. Sio jvaZiavimu
naudojasi ir sklypo bendrasavininkai, patekimui | Siaurine sklypo dalj. Taip pat planuojama jrengti
naujg nuovaza prie vakarinés sklypo pusés. Naujas jvaZiavimas bus skirtas tik statytojo valdomai
sklypo daliai, {vaziavimui / iSvaziavimui i§ projektuojamos parduotuvés automobiliy stovéjimo
aikStelés.

Stoties gatvé yra rajoninio kelio 3201 Truikiai-Prisaliai dalis. NuovaZos jrengiamos pagal VIA
Lietuva iSduotas susisiekimo salygas Nr. RS/CDT/2024120018. Esama nuovaza pertvarkoma pagal
,valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 3201 Truikiai-Prisaliai ruozo nuo 2,158 iki 4,299 km
kapitalinio remonto techninj darbo projektg” (toliau — remonto projektas), projektavimo rangovas
UAB "PLENTPROJEKTAS. Nauja nuovaza numatoma jrengti jvertinant ir prisitaikant prie kelio
remonto projekto sprendiniy. Stoties gatvé yra B kategorijos, todél tarp nuovazy iSlaikomas
minimalus 150m atstumas.

Silumos tiekimo tinklai:
Pastatg numatoma Sildyti i miesto Silumos tinkly. Pasijungiama i$ Silumos trasos esancios Stoties
gatvéje, pagal Plungés Silumos tinkly prisijungimo salygas Nr. 24-5, 2024-12-19.

Elaktra:
Pastatui numatoma jrengti 150kW galios trifazj elektros jvadg su iSmania apskaita. Prijungimas
vykdomas pagal ESO iSduotas salygas

Vandentiekis ir nuotekos:
Vandentiekis ir nuotekos pajungiamos | miesto tinklus pagal UAB Plungés vandenys prisijungimo
salygas Nr.141/24|, 2024-12-11.
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5 PROJEKTUOJAMY STATINIY IR SKLYPO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
Stoties g.23, Plungé.
1. Statybos sklypo plotas: m? 30489
Statytojo valdoma sklypo dalis m? 20100
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas*: kf. 0,26 \Valdomos sklypo dalies
3. Sklypo uZstatymo tankis* % 27 \Valdomos sklypo dalies
3. Sklypo uZstatymo trio tankis* kf. 2,65 \Valdomos sklypo dalies
4. Automobiliy stovéjimo vietos* Vnt. 102 \Valdomos sklypo dalies
Il. PASTATAI
1. Negyvenamieji pastatai: Rekonstravimas
Komercinis prekybos paskirties pastatas — prekybos centras.
1.1. Prekybos salés plotas m? 3062,45 |Darbuotojy skai€ius — 20 (dvi pamainos
po 10 darbuotojy).
1.2. bendrasis plotas*: m? 5059
1.3. pastato tlris* m? 53230
1.4. auksty skaicius* vnt. 1
1.5. pastato aukstis* m 10,5
1.6. pastato uzimtas Zzemés plotas* m? 5377
1.6. energinio naudingumo klasé A++
III. KITI STATINIAI
1. Aikstelé : Nauja statyba
Kitos paskirties inzinerinis statinys (12)
bendrasis plotas*; m? 3015
automobiliy stovéjimo viety kiekis* vnt. 2
2. Aikstelé : Nauja statyba
Kitos paskirties inzinerinis statinys (12)
bendrasis plotas*: m? 3471
automobiliy stovéjimo viety kiekis* vnt. 112
3. Takai / nuogrindos: Nauja statyba
Kitos paskirties inzinerinis statinys (12)
bendrasis plotas*: m? 1568
3. Metaliné segmentiné tvora h2,4m: Nauja statyba
Kitos paskirties inzinerinis statinys (12)
Bendras ilgis* m' 360
Pastabos:

1. * pazyméti duomenys tikslinami techninio-darbo projekto rengimo metu;
2. Inzineriniy tinkly rodikliai bus pateikti techniniame-darbo projekte.

6. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA

Statinys projektuojamas taip, kad nesukelty grésmés statinyje ar prie jo esantiems Zmonéms dél
Siy priezasCiy;

kenksmingy dujy issiskyrimo;

pavojingy daleliy ar dujy blvimo ore;

vandens ar dirvoZzemio tarSos ir gyvyjy organizmy nuodijimo;

netinkamo nuoteky, dimuy, kietyjy ar skystuyjy atlieky pasalinimo;

drégmés statinio dalyse ir jo daliy vidaus pavirSiuose.

Projekto sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai neturés. Statybos metu nenumatoma naudoti
aplinkai pavojingas ir terSianCias medziagas. Tvarkymas ir tolimesné veikla nesukels fizikinés,
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cheminés ar biologinés tar3os. Prie$ pradedant darbus, numatoma parinkti statybiniy medZiagy bei
atlieky saugojimo vietas taip, kad nebdty terSiamas pavirSinis ir gruntinis vanduo. Numatomas
nuimti augalinis dirvoZzemio sluoksnis sandéliuojamas ir panaudojamas aplinkiniy ploty
rekultivacijai, aikSteliy suformavimui. Statybos metu susidariusios atliekos pagal sudarytas sutartis
perduodamos atitinkamoms atliekas tvarkanc¢ioms jmonéms.

Teritorijos valyma, buitiniy atlieky surinkimg ir iSveZimg atlieka UZsakovas, sudares sutartj su
atlieky tvarkymo jmone. Buitinéms atliekoms surinkti konteineriai statomi projektuojamoje
konteineriy aiksteléje.

7. ATLIKTI TYRIMAI

Siekiant suprojektuoti prekybos pastatg ir sklypo danga, buvo atlikta:
Topografiné nuotrauka;
e Grunto geologiniai tyrimai.

8 KOMPIUTERINIY PROGRAMU SARASAS, KURIAS NAUDOJANT BUVO
RENGIAMI PROJEKTINIAI PASIULYMAI

8.1 PROJEKTAVIMO
e Revit 2024
e Autocad Architecture 2020

8.2 DOKUMENTY RUOSIMO
e Microsoft Office Word 2013
e Microsoft Exel 2013

e Foxit PDF Reader
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Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)
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Statinio projekto pavadinimas

Sandéliavimo paskirties pastato, un.nr. 6894-6002-9111 (pramonés ir
sandéliavimo pastaty paskirties grupé) rekonstravimo ir paskirties
keitimo j prekybos paskirties pastatg (komerciniy pastaty paskirties
grupeé) projektas, adresu Stoties g. 23, Plungés mieste

Statinio numeris ir pavadinimas

M. Brezinskas

Dokumento pavadinimas Laida

Stogo planas
M1:1:100 0

Statytojas / Uzsakovas

AB ,NORTEO*
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gaE’-N Eiﬁéﬂj}' Sandéliavimo paskirties pastato, un.nr. 6894-6002-9111 (pramonés ir
ox- BIURAS sandéliavimo pastaty paskirties grupé) rekonstravimo ir paskirties
keitimo j prekybos paskirties pastatg (komerciniy pastaty paskirties
grupeé) projektas, adresu Stoties g. 23, Plungés mieste
Pareigos Vardas pavardé Parasas Statinio numeris ir pavadinimas
20319 spv | E. Gegeckas
A1506, 3851 | PDV (SA) M. Brezinskas Dokumento pavadinimas Laida
A2318 | Koordinat. | |- Autukas Pjdviai S-01, S-02
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A1688 Arch. | A.Uogintas 00 0
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Statinio projekto pavadinimas

Kval.
gi}z’-Nr Eiﬁéﬂj}' Sandéliavimo paskirties pastato, un.nr. 6894-6002-9111 (pramonés ir
o BIURAS sandéliavimo pastaty paskirties grupé) rekonstravimo ir paskirties
keitimo j prekybos paskirties pastatg (komerciniy pastaty paskirties
grupeé) projektas, adresu Stoties g. 23, Plungés mieste

Pareigos Vardas pavardé Para$as Statinio numeris ir pavadinimas
20319 SPV E. Gegeckas
A1506, 3851 | PDV (SA) | M. Brezinskas Dokumento pavadinimas Laida
A2318 | Koordinat. | |. Autukas Pjaviai S-03, S-04
A1688 Arch. | A. Uogintas M1:1:200 0
Statytojas / Uzsakovas Dokumento Zzymuo Lapas Lapy
LT AB ,NORTEO* 278-PP-SA-B.02.1 1 1




Reklaming iskaba su LED pavietimu Daiy1§§ cpkolis. ) Alium!n!o §kardO§ kasetés. ) Ffalfeliami garaio vartai. Stogq|i§ - gliuminio skardos kasetés.
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- M1:1:100 0
A1688 Arch. | A. Uogintas
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Aliuminio arba cinko-titano skardos kasetés.

Dazytas cokolis.

Pakeliami garaZo vartai. Stogelis - aliuminio skardos kasetés. gauf:(l]lias:uoksknéz stogo plgkétés. ﬁto%lgs -tdauEiazluoksn§§§ togo ploktés. Aliuminio arba cinko-titano skardos kasetés. Dazytas cokolis.
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