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Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plungéje, rekonstravimo projektas

1. PROJEKTINIU PASIULYMU DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS

Eil. Dokumento
Nr. Zymuo Pavadinimas Pastabos
TEKSTINE DALIS
1 Titulinis lapas 1 lapas
2 Projektiniy pasitlymy dokumenty sudéties ziniarastis 1 lapas
3 AiSkinamasis ra$tas 5 lapai
GRAFINE DALIS
1 2021/09—PP-SP.BR-01 Sklypo planas — schema 1 lapas
2 2021/09—PP-SA.BR-01 | Riisio ir pirmo auksto planai; Projektiniai sprendiniai; M:100 1 lapas
3 2021/09-PP-SA.BR-02 | Antro auksto planas; Projektiniai sprendiniai; M:100 1 lapas
4 2021/09-PP—SA.BR-03 | Trecio auksto planas; Projektiniai sprendiniai; M:100 1 lapas
6 2021/09-PP-SA.BR-04 | Mansardinio auksto planas; Projektiniai sprendiniai; M:100 1 lapas
7 | 2021/09-PP-SA.BR-05 | Esamas ir projektuojamas pastato pjiiviai 1 lapas
8 | 2021/09-PP-SA.BR-06 | Esami TelSiy gatvés ir galinis fasadai 1 lapas
9 | 2021/09-PP-SA.BR-07 | Esamas kiemo fasadas I lapas
10 | 2021/09-PP-SA.BR-08 | TelSiy gatvés fasadas ir kiemo fasadas A-C. Projektiniai 1 lapas
sprendiniai
11 | 2021/09-PP-SA.BR-09 | Kiemo fasadas ir galinis fasadas C-A. Projektiniai 1 lapas
sprendiniai
12 Pastato vizualizacijos 4 lapai
PRIEDAI
Titulinis lapas 1 lapas
1 Projekto vadovo atestatai 2 lapai
2 Igaliojimas projekto vadovei 1 lapas
3 Statytojo patvirtinta projektavimo uzduotis (PU) 1 lapas
4 NTR duomeny banko iSrasas Zzemés sklypui 2 lapai
5 Zemes sklypo planas 1 lapas
6 NTR israsas pastatui 2 lapai
7 Kadastro duomeny byla 7 lapai
8 Detaliojo plano istrauka 1 lapas
9 Topografinis planas 1 lapas
10 Plungés rajono savivaldybés administracijos patvirtinta 4 lapai
projektiniy pasitilymy uzduotis
Gaisrinés saugos skaic¢iavimai 61 lapas
Atestato Projektuotojas: Objektas:
Nr. Eglé Kazéliené Administracinio pastato
pagal individualios veiklos = TelSiy g. 3, Plungéje, rekonstravimo projektas
pazyma Nr.969141 ARCHITE
A 575 PV EXKazéliene |4/ [2024 |Dokumento pavadinimas: Laida
Dokumenty sudéties ziniarastis 0
Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas [Lapy
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Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plungéje, rekonstravimo projektas

PROJEKTINIIY PASIULYMUY AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTINIY PASIOLYMUY PASKIRTIS

Sie projektiniai pasidlymai (toliau PP) skirti informuoti visuomene apie statinio numatoma rekonstravima.

Numatoma rekonstruoti administracinj pastatg 1B3p (Unikalus Nr.6893-8001-0012), nekeidiant pagrindinés jo
paskirties, bet 3-iame aukste ir pastogéje projektuojant gyvenamosios paskirties butus, apsiltinant visas pastato
atitvarines konstrukcijas ir i esmés atnaujinant pastato architektdrine israiska.

Projektiniy pasitlymy paskirtis: isreiksti projekto esme, nustatyti preliminariag projektavimo apimtj ir
preliminarius statiniy rodiklius, informuoti visuomene.

BENDRI DUOMENYS

Objektas: ,Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plungéje, rekonstravimo projektas“

Statybos adresas (geografiné vieta): TelSiy g. 3, Plungé
Statytojas (uzsakovas) : UAB ,PLUNGES LAGUNA“.
Statinio paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): administraciné, paskirtis nesikeicia.

Projektuotojas: Eglé Kazéliené pagal individiualios veiklos pazyma Nr.969141, Kaunas. Projekto autoré ir

projekto vadové architekté E.Kazéliené, kvalifikacijos atest. A575 ir NKPAS 0172, e.kazeliene@gmail.com, +370
68718708.

1.1.

Projektas rengiamas, vadovaujantis:

NTR registro duomenimis;

Projektavimo uzduotimi;

Galiojanciais statybos darbus reglamentuojanciais dokumentais ir normatyvais.

PASTATO GEOGRAFINE VIETA, DUOMENYS APIE SKLYPA

Rekonstruojamas pastatas yra istoriniame Plungés miesto centre netoli Senamiescio aikStés. Pastatas yra
statytas tarpukariu ir igliko buvusioje gatvés uzstatymo linijoje. Salia esantys pastatai statyti sovietmeciu,
savo masyviais tur|a|s ir formomis bendrajame m|esto plane 7 zym|m| kaip ,vizualinés tarSos objektai“.

Atestato Projektuotojas: Objektas:

Nr. Eglé Kazéliené Administracinio pastato TelSiyg. 3, Plungéje, rekonstravimo
pagal individualios veiklos = projektas
pazyma Nr.969141 ARCHITE

AS575, 0172 |PV E.Kazéliené /% 2024 |Dokumento pavadinimas: Laida

Aiskinamasis rastas 0
Etapas Statytojas: Zymuo: Lapas [Lapy
It UAB ,,PLUNGES LAGUNA* 2021/09 - PP — SA - AR 1 5




Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plungéjé, rekonstravimo projektas

2. INFORMACIJA APIE SUMANYTA PROJEKTUOTI STATIN]

2.1 TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

1. Unikalus numeris 4400-3169-4203

2. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

3. Naudojimo bidas Visuomeninés paskirties teritorijos
4. Adresas Plungé, TelSiy g. 3

5. Plotas 0,0479 ha

6. Sklypo uzstatymo tankumas 40% ( esamas ir numatomas);

7. Sklypo uistatymo intensyvumas 119 (esamas), 125,8 ( numatomas);
8 Zeldiniai Esama 11 m2 vejos zona

Sklypo savininkas — UAB ,Plungés Lagina“, jm. k. 169901489.

Sklypo sprendiniai. Sklypas yra centrinéje Plungés miesto dalyje — istoriniame miesto centre.
Sklypas yra netoli Senamiescio aikstés.

Detaliojo plano istrauka pridedama.

Automobiliy parkavimo viety skaiciavimas, remiantis STR 2.06.04:2014:

Administracinéms patalpoms, pagrindiniam plotui reikalinga numatyti 1 vietg 25 m? pagrindinio ploto.
Administracinés patalpos numatomos l-ame ir ll-ame auks$tuose. Projektuojama 217,0 m? pagrindinio
administracinio ploto, reikalingos 9 parkavimo vietos.

lll-iame aukste ir pastogéje projektuojamos gyvenamosios paskirties patalpos — butai. Sioms patalpoms reikalinga 1
vieta kiekvienam butui, t.y. 6 butams numatyti 6 parkavimo vietas.

IS viso reikia numatyti 9+6= 15 viety. Sklypas yra tik 4,79 a, todél galima baty pritaikyti < 5 a sklypams miesto
centre koef. 0,5 (pagal “Plungés m. centrinés dalies sutvarkymo specialyjj plang”). 15 x 0,5 = 7.5 (8 vietos).

Esama sklypo danga — betoninés trinkelés su nedidele 11 m? Zalios vejos sala. Numatoma Siaurinéje sklypo dalyje
Salia Zalios vejos salos jrengti aZiiriniy betono elementy dangg automobiliy parkavimui su Zalia veja jos tarpuose,
tokiu bidu uztikrinant ne maziau kaip 10% Zalios zonos sklype.

2.2 PLANUOJAMO REKONSTRUOTI PASTATO TECHNINIAI RODIKLIAI

Administracinis pastatas

1. Statinys Esama padeétis Projektuojama Pastabos
2. Statinio inventorinis Nr. 1B3p
3. Unikalus numeris 6893-8001-0012
4. Pagrindiné naudojimo paskirtis | administraciné administraciné
5. Bendrasis plotas 569,75 m? 602,54 m? Rasys 40,00
m?jskaitiuotas

6. Pagrindinis administraciniy 411,22 m? 217,00 m?

patalpy plotas
7. Bendras administraciniy 569,75 m? 284,28 m?

patalpy plotas
8. Bendras gyvenamuyjy patalpy - 278,26 m?

plotas
9. UZstatytas plotas 195,00 m? 195,00 m? (nekinta)
10. | Taris 2168 m3 2169 m?
11. | Auksty skaicius 3 + mansardinis aukstas 3 + mansardrinis aukstas
12. | Pastato aukstis 13,8 m 13,8 m (Nekinta)
13. | Energetinis pastato - Cklasé

efektyvumas
14. | Statybos rasis Rekonstravimas

Zymuo Laida  Lapas Lapu
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Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plungéjé, rekonstravimo projektas

2.3 Numatomo rekonstruoti pastato esamos padéties apibudinimas ir fotofiksacija

Pastato istoriné raida
Rekonstruojamas administracinis pastatas statytas 1938 m — tai tipiskas tarpukario laikmecio pastatas, nors jo
architektdriné iSraiska ir labai kukli, fasaduose néra jokiy pastatg puosianciy detaliy, tik pagrindinis jéjimas i$ gatvés
pusés nezymiai paryskintas vertikaliomis kolonomis su stogeliu.
Nors neisraiskingos architektdros, taiau pastatas turi Siuos iSskirtinai 1918-1939 m laikotarpio architektiros
ypatumus:

a) Simetrisko plano su dviem jéjimais: iS gatvés pusés ir kiemo puseés;

b) Pagrindiniy dury su kolonomis ir stogeliu elementas;

c) Langy proporcijos ir sudalinimai;

d) Pastato dydis ir iSplanavimas.
Toks pastatas galimai buvo skirtas kontoroms, nuomai. Kiemo fasadas su dideliu tdriniu stoglangiu. Statinys labai
nukentéjo sovietmeciu, atkilus jo remontg, pastato viduje néra islikusiy jokiy pradinio interjero detaliy, planiné
struktlira nedaug pakeista, islike seni mediniai laiptai, kapitaliniy sieny tinklas, langy angos.
Pirmo auksto sienos — mrinés, jos storesnés, nei antro/ trecio auksty sienos. Perdangos — medinés, stogg laikanti
konstrukcija — mediné.

Fotofiksacija:

Kiemo fasadas su Salia esanciais sovietmecio pastatais

TelSiy gatvés uzstatymas

2.4 Projektiniy sprendiniy aprasymas

Pastato vizualinis kontekstas

Tel3iy gatves dalis aplink $j pastatg buvo sugriauta. Salia esantys sovietiniai pastatai Tel3iy g. 1, 1A (uZstatytas ant
projektuojamo pastato kampo), taip pat Nr.5 prie$ pastatg — vizualinés tarsos objektai, neturintys rysio su istorine
Plungés senamiescio aplinka, iSkreipiantys uzstatymo mastelj. Plungés m. centrinés dalies sutvarkymo specialigjame

Zymuo Laida  Lapas Lapu
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Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plungéjé, rekonstravimo projektas

plane ir Sis projektuojamas pastatas pazymétas analogiskai, taciau jis turi tarpukario laikmeciui badingy bruozy ir
iSlaiko istorine buvusig gatveés isklotinés linijg bei stilistikg. Paveldosaugos poZilriu pastatas neturi vertingyjy
savybiy, taciau turéty batiiSsaugotas pastato tdris, aukstingumas, esminé planiné struktira.

Rekonstravimo apibtidinimas

Rekonstruojant siekiama islaikyti esamg pastato tirj, aukstinguma, stogo forma, esminj iSplanavimo principa
(simetriska laiptine) bei langy skaidymo proporcijas, bldingas tarpukariui. Pastatas numatomas rekonstruoti,
suteikiant jam Siuolaikiskg architektlrine iSvaizda, pritaikant jj Siandienos reikmémes.

Pirmus du pastato aukstus planuojama palikti administracinéms nuomojamoms patalpoms, kas sudaro >50% viso
bendro pastato ploto.

Treciame aukste ir pastogéje numatomi 6 nauji butai.

Pastato iSplanavimas islaiko simetriskg planine struktiirg, kurios asyje lieka laiptiné. Paliekami du esami jéjimai j
pastatg: pagrindinis — is TelSiy gatvés ir Salutinis — iS kiemo pusés j laiptine.

ISlaikomas esamas pastato tdris, nedidinant jo kraigo aukscio, iSlaikomas dvislaiio stogo tipas, jo nuolydis,
pakeiciant esamg neproporcingai didelj tlrinj stoglangj j simetriskai projektuojamus maZesnius stoglangius bei
lodzZijas. Nauji stoglangiai ir lodZijos neuZgoZia pagrindinio stogo formos ir tiirio, savo masteliu dera prie paties
pastato turio.

Planuojamas pastato bendras plotas 602,54 m? su atidengiamu risiu — pakinta neZymiai, iSnaudojant visg
mansardinio auksto plotg, pastato tdris praktiskai nepakinta.

Pastato aukstis ir auksty skaicius nesikeicia.

Pagrindiniy laikanciy konstrukcijy sprendiniai

Atlikti pastato pamaty konstrukciniai tyrimai parodé, kad pamaty biklé bloga, reikalingas jy stiprinimas.
Planuojama palikti esamas mirines iSorés sienas bei pagrindine vidaus mdrine sieng. Antro ir trecio uksty sienas
projekto rengimo metu numatoma istirti, atliekant ardomuosius tyrimus, nustatyti jy konstrukcijy bakle.

Medines perdangas numatoma keisti gelZzbetoninémis. Projektuojami nauji balkonai su minimalistiniais metaliniais
turéklais.

Stogo laikancios konstrukcijos — kei¢iamos naujomis medinémis gegnémis.

Visos iSorés sienos apsiltinamos, stogo konstrukcija — apsiltinama, jrengiant naujg stogo dangg is falcinés skardos.

Fasady apdaila — pastato iSorés apdailai siilomos istoriskai pagrjstos apdailos medZiagos: plytos, klinkerio plytelés.
Sitlomi keli pastato fasady apdailos sprendiniai:
Tamsiy arba raudony klinkerio plyteliy apdaila, su pabrézta ir iSrySkinta pastato cokoline dalimi. Galimi
cokolinés dalies apdailos sprendiniai: prabangios isvaizdos fasadinio cinko plokstés arba granitinis tinkas.
Cokolinéje dalyje j TelSiy g. puse sitloma atidaryti langy angas iki apacios bei jrengti vitrininius berémius stiklus,
sukuriant modernias stiklo vitrinas.

InZineriniai tinklai:

Elektrotechnikos dalis — rengiama atskira projekto dalis, paliekamas esamas jvadas j pastatg;

Sildymas — centralizuotas i§ miesto ilumos tinkly, remontuojamas.

Védinimas — projektuojamas esamais ir naujais védinimo kanalais. Rengiama atskira projekto dalis.
Vandentiekio/ nuoteky tinklai — rengiamos vidaus ir lauko tinkly projekto dalys. Yra esamas VN jvadas.

5. GAISRINE SAUGA. ATITIKTIS TEISES AKTY REIKALAVIMAMS

Esamas pastatas turi tik vieng laiptine, kuri neatitinka savo plociu gaisrinés saugos reikalavimy. Projektuojant
gyvenamas patalpas tre¢iame ir mansardiniame aukstuose, turéty bati jrengtas atskiras jéjimas, atskiriant jas nuo
visuomeniniy patalpy pirmame ir antrame aukstuose, remiantis reikalavimais, nurodytais: ,Visuomeniniy pastaty
gaisrinés saugos taisyklés” 21 p. ir 67.2 bei ,,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” 47 p. 5 lentelé.

Dél Siy neatitikimy teisés akty reikalavimams buvo atlikti specialls ,Gaisro rizikos skaiCiavimai®, siekinat jvertinti
konkrecig situacijg ir numatyti projekte papildomas priemones, uztikrinancias tinkamas gaisrinés saugos sglygas.

Zymuo Laida  Lapas Lapu
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Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plungéjé, rekonstravimo projektas

,Gaisro rizikos skaiCiavimai“ parodé, kad, norint palikti vieng laiptine visam pastatui, reikalingos sekancios
papildomos priemonés:
1. Pastate turi bQti jrengta GAS sistema su dimy detektoriais;
2. Pastate turi biti jrengta PGEVS perspéjimo apie gaisrg ir evakuacijos valdymo sistema.
3. Laiptiné turi bati projektuojama N 2 tipo, aukstesnio prioriteto laiptiné.
Perdanga tarp gyvenamujy ir visuomeniniy patalpy turi bati REI 45 ugniaatsparumo.
Techninis- darbo projektas turi blti rengiamas, remiantis Gaisro rizikos skaiciavimy iSvadomis.

6. KITI DUOMENYS

Statinio rekonstravimui ir apdailai nenaudojamos Zmogaus sveikatai kenksmingos medzZiagos. Statinyje
eksploatacijos metu nevyks kenksmingi aplinkai procesai. Statinio statyba ir eksploatacija neigiamos jtakos aplinkai,
krastovaizdZiui ir tretiesiems asmenims neturés.

Zmoniy su negalia patekimui j pastata numatyta viena A tipo ZN parkavimo vieta prie pat pastato kiemo aiksteléje.
Projektuojamas vienas ZN poreikiams pritaikytas WC pirmame aukste.

7. PROJEKTINIY PASIULYMUY SUDETIS
1. Tekstiné dalis: Ziniarastis, aiskinamasis rastas;

2. Grafiné dalis: Sklypo/situacijos planas, pastato planai, pjaviai ir fasadai.
3. Priedai: tatytojo pateikimi dokumentai.

Projekto vadovas Eglé Kazéliené

Atestatai Nr. A575 ir NKPAS 0172

TVIRTINA STATYTOJAS: UAB ,,Plungés lagtina®

Zymuo Laida  Lapas Lapu
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S ’ > EKSPLIKACIJA

Sv SR A | REKONSTRUOJAMAS ADMINISTRACINIS PASTATAS
v R TECHNINIAI RODIKLIAI
1. Sklypas Prieg rekonstr. | Projektiniai
PR
PV Sklypo plotas 479 m? 479 m?
P Sklypo uZstatymo tankumas 40 % 40 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas 119 % 125,8 %
Sklypo uzstatymas 195,0 m? 195,0 m?
Zeldiniai 11,0 m? | 55,0 m*( 11%)
SITUACIJOS SCHEMA Pastato bendras plotas 569.75 m? 602,54 m?

Automobiliy parkavimo vietos 9,0
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= Nejgaliyjy parkavimo vietos

33/59 — 0022  33/59 — 0023 1vnt A tipo
LAG 21/44 |Nr. | Adresas:  Telsiy g. 3, Plungés m.
KOORDINACIU SISTEMA: LKS-94 | AUKSCIU SISTEMA: LAS07
Kvalifikacijos pazyméjimo Nr.IGKV-920 Lapas 1 | Lapy 1
e R PARASAS DATA
GEODEZININKAS Marius Mikavicius 2021-11
AV.
Atestato | Projektuotojas: Objektas:
Nr. Eglé Kazéliené Administracinio pastato TelSiy g. 3, Plugéje
pagal individualios veiklos pazyma Nr.969141 rekonstravimo projektas
A575 PV E.Kazéliené 2024 Brézinys: Laida
s SKLYPO PLANAS M 1:500
0
Etapas Statytojas: Brézinio Zzymuo: Lapas | Lapy
It UAB "Plungés Laguna" 2021/09 -PP - SP.BR - 01 1 1
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Rasio patalpy eksplikacija
_ . Plotas,
PIRMO AUKSTO PLANAS RUSIO PLANAS Pat. Nr. Patalpos pavadinimas m?
RO1 Techniné patalpa / Silumos punktas 41.00
1606 Bendras patalpy plotas 41,00
[
- : I18kertamos angos nelaikancioje
N /" [ 1 | |
\
\
— 3O —©
i i - 160
i i &
- i i
ol u
i i v L |
i
] i i
i i
i i o i ol
i i } [ | &
i i
i i
i i
v
] ] h 100 12 pakopy
T 18,3x26cm
| ;
5®
| | )} -
6931 1 T
- [T Naujos angos beveik iki Zemes
su vitrinomis arba dideliais langais —
- o Patalpy eksplikacija
g &
@ L Pat. Nr. Patalpos pavadinimas PlOth’
| m
b A0l Tambdras/koridorius 7.68
Naujos angos su vitrinomis _— _ -
arba dideliais langais 7,68 . A02 Biuro patalpa 35.00
i i A03 Biuro patalpa 34.50
ﬁ | - _® A04 Biuro patalpa 31.50
| - /‘; 7 4 A05 Pagalbiné/poilsio patalpa 11.50
/
\ 7 A 06 Sandéliukas 5.30
) \ wsu: X 50 A07 Koridorius 6.00
I 1631 !
\ A08 | vyry/ ZNWC 3.70
Esamos langy angos idkertamos beveik A 09 Motery WC 3.60
iki Zemés.
Irengiamos berémio stiklo vitrinos. Paliekamas praéjimas j laipting i$ gatvés, Bendras patalpy plotas 138.78
praplatinant stiklo tambaru Pagrindinis plotas 101.00
——— 1= '-'—TE:?, e .
=1 | -l Pastatas simetriskas laiptinés aSies at?vilgiu - Pagalbinis plotas 37.78

‘—I

tipiskas tarpukario pastaty bruozas - islaikomas.

Sutartinis Zyméjimas

E Esamos plyty maro sienos
E Projektuojamos sienos ir pertvaros
Griaunamos sienos ir pertvaros
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ANTRO AUKSTO PLANAS

I8lieka viena viena bendra laiptiné gyvenamoms ir administracinéms
patalpoms, numatoma N2 tipo, ziar. "Gaisro rizikos skai¢iavimus"

\ \ g
N ‘L ~ i _@
5.4
@
% |—Naujos langy angos nelaikancioje sienoje
|
//
2j2 Patalpy eksplikacija
H
H Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Pk;:fs’
| BO1 Biuro patalpa 81.80
;5 E B 02 Biuro patalpa 34.20
1 B 03 Pagalbiné/poilsio patalpa 11.90
! B 04 Sandéliukas/archyvas 5.40
| B 05 Koridorius 830| |
i | o B 06 Vyry WC 2.75
R
81.8 | N B 07 Motery WC 2.75
1
g | | 1 Bendras patalpy plotas 147.10
0 Pagrindinis plotas 116.00
| Pagalbinis plotas 31.10
| ) . . |
o . . A
7 5
il [
|
2,
I 1631 |
langy angas iskertant iki grindy
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TRECIO AUKSTO PLANAS

) \ / g
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00| .
- 00 ®
N D 3 Bendras plotas 49,71 m2
3 o e 30,71
* Bendras plotas 50,41 m2
AN | D | LU 1UE) | L | LN | S -
H =
— N
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° W
00| | S~ | =
=
° Y =
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\ | ‘ * e
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= ! 2432 e
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MANSARDINIO AUKSTO PLANAS

/ Tariniai stoglangiai su vertikaliais langais

50

oo

1606
\\6§ 1 252 1 6355 / 1
j & |
TIE 13,80 6.56 6.56 1420 :
@ /// \\\ P =

N\,
stac. kopé¢ios \
o
7 °
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rfago linija
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Nam

550

Tarinis stoglangis su

Langas su durimis iki grindy

Nauja anga iki grindy

Bendras plotas 48,36 m2

Bendras plotas 47,44 m2
Bendras plotas 37,70 m2

Butas - studija, gali biiti menininko dirbtuve
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PJOVIS 1-1. ESAMA PADETIS

PJOVIS 1-1 Projektiniai sprendiniai

Velux liukas 118x66

Laiptiné numatoma N2 tipo, viena visoms
patalpoms, Zidr. "Gaisro rizikos skai¢iavimai"
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