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1. ESAMOS BUKLES ANALIZE BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Plungés rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto
g. 12, 00153 Plungé Tel.(8 448) 73 166, el. p. savivaldybe@plunge.lt.

Planavimo iniciatorius: Nuasmeninta, privatiis asmenys.

Detaliojo plano rengéjas: UAB , Archvizija®“, S. Néries 29 A, LT-90167 Plung¢, tel. 8
61541841, detalaus plano vadovas R. Janauskas, el. p. archvizija@gmail.com.

Planuojama teritorija: Zemés sklypy (kadastrinis Nr. 6874/0011:105, Nr. 6874/0011:103),
esanciy Plungés r. sav., Noriskiy k., detaliojo plano, patvirtinto Plungés rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005 m. geguzés 20 d. jsakymu Nr. D-329 1 punktu —
koregavimas.

Planavimo pagrindas: Plungés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m.
gruodzio 6 d. jsakymas Nr. DE-762 ,.D¢l pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento koregavimo iniciatyvai“ ir _ Plungés rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-01-02 Nr. jsakymas Nr. DE-2 ,.Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento koregavimo rengimo tiksly*.

Planavimo darbuy programa: Plungés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024
m. sausio 4 d. jsakymas Nr. DE-3 ,,Dél planavimo darby programos patvirtinimo*.

Planavimo tikslai: teisés akty nustatyta tvarka padalinti kitos paskirties Zzemés sklypa
(kadastrinis Nr. 6874/0011:345), esantj Plungés rajono savivaldybéje, Noriskiy k., Saulégrazy
g. 5, 1 sklypus ir, detalizuojant bendrojo plano sprendinius, naujai suformuotiems zemés
sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje
nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZzdaviniai:

detalizuoti Plungés miesto bendrajame plane, nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus ir naudojimo reglamentus;

suformuoti optimalig urbanistine struktiira;

suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg ir susisiekimo komunikacijy
1Sdéstyma, jiems funkcionuoti reikalingy servituty poreiki.

numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.
Papildomi planavimo uZdaviniai:

numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

i1Ssaugoti krastovaizdzio savituma;

nurodyti urbanistiniy strukttry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;

prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Papildomi reglamentai:

inzinering infrastruktiirg ir susisiekimo komunikacijg suplanuoti iki prisijungimo tasky;
planuoti vieng nuovaza, didinant jy skaiciy, sprendinys turi biiti suderintas su Plungés rajono
savivaldybeés Vietos iikio skyriumi.

Esama situacija: Planuojama teritorija apima zemés sklypa kadastrinis Nr. 6874/0011:345),
esant] Plungés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., Saulégrazy g. 5, plotas — 0.9680 ha (zr. 1.1

pav.).

Situacijos schema 1.1 pav.
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Planuoja teritorija

1.10 Bendra informacija apie planuojama teritorija:

1. |Adresas Plunges r. sav., NausodZio sen., Noriskiy k., Saulégrazy g. 5.

2. |Unikalus Nr. 4400-0659-3468

3. |Kadastrinis Nr. 6874/0011:345

4. |Pagrindiné naudojimo paskirtis  [Kita

5. [Naudojimo budas Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos

6. [Zemeés sklypo plotas 0.9680 ha

7.  |[Zemés sklype esami pastatai Néra

8.  [Nuosavybé Nuasmeninta, privatls asmenys

9.  |Servitutai Néra.

10. [Specialiosios zemés naudojimo | - Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros
salygos apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Platas:

135 kv. m

1.11 InZineriniai tinklai: Planuojama teritorija nemelioruota. Teritorijg kerta elektros, vandentiekio,

buitiniy nuoteky, rysiy linijos.

1.12 Susisiekimo sistema: Patekimas j planuojamg teritorijg pagal Siuo metu galiojantj detalyjj plang

1§ Saulégrazy gatveés.

1.13 Aplinkos apsauga, oro, vandeniu, dirvozemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas:
Planuojama teritorija yra vietovéje, kuri neturi saugomos teritorijos statuso ir nepatenka j Europos
ekologinio tinklo ,,Natura 2000 ar gamtinio karkaso teritorijas. Planuojamos teritorijos atzvilgiu
artimiausios saugomo teritorijos — Minijos ichtiologinis draustinis yra 3,3 km atstumu pietu kryptimi,
Gandingos kraStovaizdzio draustinis ir Gandingos apylinkés (buveiniy apsaugai svarbios teritorijos)
yra 1,99 km atstumu vakary kryptimi. Plungés miesto jtakos zonoje esancioje urbanizuojamoje
teritorijoje vertingu arba jautriu aplinkos komponenty néra, saugomy gyviiny ar augaly ru$iy ir

nattiraliy jy buveiniy néra aptinkama.
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Saugomy teritorijy kadastro zemélapio istraukal.2 pav.

Kausenai

Planuoja teritorija

VARKALIAI

1.14 Gamtos ir nekilnojamojo kulttiros paveldo objektai, aplinkos apsaugos objektai:
Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir Kitais

svarbiais objektais nesiriboja.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiros vertybiy. Planuojama teritorija néra
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ar jos apsaugos zonoje. Su nekilnojamomis kultiiros

vertybémis nesiriboja.

. Kultiiros vertybiy registro Zemélapio istraukal.3 pav.
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1.15 Planuojamos teritorijos gretimybeés:
Planuojamos teritorijos gretimybiy schema 1.4. pav.

, SR O

Gretimybés:
3-4 Zemés sklypas kad. Nr. 6874/0011:347, Plungés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., Saulégrazy g. 7.
Paskirtis-kita, gyvenamos teritorijos. Nuosavybés teise priklauso UAB "Anmado".

4-20-21|Zemeés sklypas kad. Nr. 6874/0011:373, Plungés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., Lubiny g. 1.
Paskirtis-kita, gyvenamos teritorijos. Nuosavybés teise priklauso A. Z. R.

22 7emés sklypas kad. Nr. 6874/0011:374, Plungés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., Lubiny g. 3.
Paskirtis-kita, gyvenamos teritorijos. Nuosavybés teise priklauso J. L.

5 Zemés sklypas kad. Nr. 6874/0011:375, Plungés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., Lubiny g. 5.
Paskirtis-kita, gyvenamos teritorijos. Nuosavybés teise priklauso R. D. ir A. D.

5-23  [Zemés sklypas kad. Nr. 6874/0011:175, Plungés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., Lubiny g. 5.
Paskirtis-zemés tikio, kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai. Nuosavybés teise priklauso V. K.
1 Nesuformuota valstybiné zemé, MaZzoji gatvé

1-24  |Zemés sklypas kad. Nr. 6874/0011:379, Plunges r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., MaZoji g. 6.
Paskirtis-kita, gyvenamos teritorijos. Nuosavybés teise priklauso T. B. ir L. B.

25 Zemes sklypas kad. Nr. 6874/0011:378, Plungés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., MaZoji g. 4.
Paskirtis-kita, gyvenamos teritorijos. Nuosavybés teise priklauso M. B.

19-2  |[Zemés sklypas kad. Nr. 6874/0011:377, Plungeés r. sav., Nausodzio sen., Noriskiy k., Saulégrazy g. 3.
Paskirtis-kita, gyvenamos teritorijos. Nuosavybés teise priklauso I. L. B.

2-6-7-3 [Nesuformuota valstybiné zemé, Saulégrazy gatvé

1.16 Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje vyrauja pieva (Zr. topografinj plana). Pagal planavimo
iniciatoriaus pateikta planuojamos teritorijos topografinj plang (koordinaciy sistema - LKS-
94, auksciy sistema - LASO7), reljefas — lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 108,90 iki
11120 Lietuvos auksciy sistemoje.
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1.17 Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

Bendrieji planai:

Plungés rajono teritorijos bendrasis planas, T00083841, 2019-09-16.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
Plungés rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano keitimas, T00087373, 2022-02-21
Plungés rajono savivaldybés kaimy ir Plungés miesto riby pakoregavimo (nustatymo) specialusis
planas, T00033427 (000682000079), 2013-02-05
Plungés rajono savivaldybeés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00088170, 2022-09-23
Plungés rajono vandenviec¢iy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialusis planas,
T00065544 (000682000107), 2013-07-02

IStrauka is Plungés miesto teritorijos bendrojo plano (Teritorijos naudojimo reglamentai ) 1.5. pav.

| SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI:

ISTRAUKA IS PLUNGES MIESTO BENDROJO PLANO i

SIOLOMA MIESTO CENTRINES DALIES RIBA

ZEMES SKLYPY RIBOS

| SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Ju— PLANUOJAMOS JUNGTYS

KULTUROS PAVELDO VERTYBIY (KPV) TERITORIJOS

—  —KPV VIZUALINES APSAUGOS ZONOS
~ PLANUOJAMOS PLETROS TERITORIJOS:

GYVENAMOJI MAZAAUKSTE
GYVENAMOJI DAUGIAAUKSTE
KOMERCINIY OBJEKTY
VISUOMENINES PASKIRTIES OBJEKTY
PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY
INFRASTRUKTUROS OBJEKTY h
BENDRO NAUDOJIMO
APSAUGINIY ZELDINIY
REKREACINIY OBJEKTY
,/A [KOMERCINIY IR GYV. MAZAAUKSTES PASKIRTIES :
KOMERCINIU IR PRAMONES-SANDELIAVIMO OBJ, |
KOMERCINIL IR VISUOMENINIY OBJEKTY ‘
ESAMAS TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS:
MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME
KONSERVACINES PASKIRTIES ZEME:

=

‘ KITOS PASKIRTIES ZEME:

MISRIOS PASKITIES OBJEKTY TERITORIIOS *
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIIOS
PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIOS

KULTOROS PAVELDO OBJEKTU TERITORIJOS

VANDENS UKIO PASKIRTIES ZEME

GYVENAMOSIOS PASKIRITES TERITORIOS
DAUGIAAUKSTES STATYBOS
MAZAAUKSTES STATYBOS

VISUOMENINES PASKRITIES TERITORIJOS

| INZINERINES INFRASTRUKTOROS TERITORIJOS
BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJOS

| NAUDINGUJU ISKASENY TERITORIJOS

1. lentele. Uzstatymo intensyvumo bendrieji rezimai

Kitos paskirties teritorijos UI maksimalus dydis ( visy teritorijoje esanciy pastaty
antzeminés dalies bendro ploto santykis su teritorijos bendruoju
Orentacinio vidutinis aukstingumas |1 2 3 4 5 6

1. Gyv. teritorijos

1.1. Mazaauksc¢iy statiniy teritorija |- 0,50 0,80 - - -
1.2.Daugiaauksciy statiniy teritorija |- - - 1,20 1,40 1,60
2.Visuomeninés paskirties 0,50 0,70 0,90 1,00 1,00 1,00
3.Pramonés ir sandéliavimo 0,50 0,70 0,90 1,20 1,20 1,20
Lapas Lapy Laida
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4.Komercinés teritorijos 0,50 0,70 0,90 1,00 1,00 1,00
5.Infrastruktiiros teritorijos 0,50 0,70 0,90 1,20 1,20 1,20
6.Bendrojo naudojimo teritorijos  |0,20 0,40 - - - -

7. Rekreacinés teritorijos 0,40 0,60 0,80 0,90 0,90 0,90

Pagal Plungés miesto bendrojo plano, patvirtinto Plungés rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos
24 d. sprendimu Nr. T1-139 D¢l Plungés rajono ir Plungés miesto teritorijy bendryjy plany
tvirtinimo* sprendinius planuojama teritorija patenka j sitilomas miesto ribas bei j funkcing zona:

gyvenamyjy (mazaauk§¢iy) teritorijas.

Pagal Plungés miesto teritorijos bendrojo plano, krastovaizdzio tvarkymo, sprendinius planuojama
teritorija patenka j funkcing zong: gyvenamyjy (mazaauksciy) teritorijas, kurioje nustatoma

priklausomyjy zeldyny norma 25 proc.

[Strauka is Plungés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

SpeCIa|IOJO plano keitimo plano 1.6. pav
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sprendinius planuojama teritorija patenka j centralizuoto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

teritorijas.
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) Istrauka is Plunges rajono savivaldybés Silumos itkio speczalw]o planokeitimo 1.7. pav.

PLUNGES RAJONO SAVIVALDYBES

BN \> \ / /.) *\ (TERITORLIOS SILUMOS OKIO
N " \- CIALIOJO PLANO KEITIMAS
JEEIpRSSS i ST e, 3 =
L \;\_

| B i ()
i 0
! T SPRDNDINY KONKRETIZAVINAS
1 o SERENDINIY BRELINYS
TLUNGES MIESTAS
|

M 1:5000
DISLOKACLIOS SCNEMA

Planuoia teritoriia

Pagal Plungés rajono sav1valdybes Silumos tikio specmhojo plano Sprendlnlus pIanuolama teritorijoje
patenka j ,,Likusi teritorija - necentralizuoto Silumos tiekimo zona”
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Pagal Plungés rajono vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialyji plang, T00065544
(000682000107), 2013-07-02: Planuojama teritorija nepatenka j pozeminio vandens vandenvieCiy
(giezto rézimo) apsaugos zona.

Plungés rajono vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialiojo plano brézinio istrauka.
1.7 pav.
/

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

3218
Eksploatacinis grezinys ir jo numeris Zemés gelmiy registre @  Likviduotas grezinys

1-0ji (griezto rezimo) apsaugos juosta © 2-0ji (mikrobinés tar$os apribojimo) juosta

50 m tarSos apribojimo juosta O 3-0ji (cheminés tarsos apribojimo) juosta
A\ N Y T

Priedas Nr.1: Zemés sklypy (kadastrinis Nr. 6874/0011:105, Nr. 6874/0011:103), esanéiy Plungés r.
sav., Noriskiy k., detaliojo plano, patvirtinto Plungés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2005 m. geguzés 20 d. jsakymu Nr. D-329 1 punktu — koregavimas pagrindinis brézinys su pazyméta
planuojama teritorija.

Detaliojo plano vadovas < Ramiinas Janauskas
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2. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

2.1 Teritorijos planavimo rengimo tikslai, uzdaviniai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu teisés akty nustatyta tvarka padalinti kitos paskirties zemés sklypa
(kadastrinis Nr. 6874/0011:345), esantj Plungés rajono savivaldybé¢je, Noriskiy k., Saulégrazy g. 5, |
sklypus ir, detalizuojant bendrojo plano sprendinius, naujai suformuotiems zemés sklypams nustatyti
teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams.

Planuojama ikiné veikla - numatoma statyti vienbucius ir dvibucius gyvenamuosius namus,
susisiekimo ir inzineriniy koridoriy teritorijy (gatviy) statybai ir eksploatacijai.

Planuojama teritorija yra NoriSkiy kaimo ribose.

Pagal Plungés rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 24 d. sprendimas Nr. T1-139 ,,Dél Plungés
rajono ir Plungés miesto teritorijy bendryjy plany tvirtinimo”. Pagrindiniame brézinyje, planuojama
teritorija patenka j urbanizuotas arba numatomas urbanizuoti teritorijas (I prioriteto), kuriosegalima
gyvenamoji mazaauksté statyba.

Rengiamu detaliojo planu pertvarkomas esamas Zzemés sklypas (padalinamas j atskirus Zemés sklypus)
suformuojami 9 zemés sklypai, bei nustatomi naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 1127 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Planuojama statyti vieng 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatg, ne auksStesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasSko) su pagalbinio tikio paskirties pastatais, sklypo uZstatymo tankumas —
26 %, sklypo uzstatymo intensymas — 0,40. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 2: plotas — 1048 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Planuojama statyti vieng 1-2 auksty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastata, ne aukstesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko) su pagalbinio tikio paskirties pastatais, sklypo uzstatymo tankumas —
28 %, sklypo uzstatymo intensymas — 0,40. UzZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 3: plotas — 1079 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Planuojama statyti vieng 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastata, ne aukStesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos aukSciausio tasko) su pagalbinio iikio paskirties pastatais, sklypo uzstatymo tankumas —
28 %, sklypo uzstatymo intensymas — 0,40. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 4: plotas — 1335 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) Planuojama statyti vieng 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty
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gyvenamosios paskirties pastata, ne aukstesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko) su pagalbinio tikio paskirties pastatais, sklypo uzstatymo tankumas —
26 %, sklypo uzstatymo intensymas — 0,40. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 5: plotas — 1198 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Planuojama statyti vieng 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastata, ne aukStesnj kaip 8.5 m (max aukStis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko) su pagalbinio tikio paskirties pastatais, sklypo uzstatymo tankumas —
26 %, sklypo uZstatymo intensymas — 0,40. UZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

Sklypas Nr. 6: plotas — 941 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Planuojama statyti vieng 1-2 auksty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastata, ne aukstesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio taSko) su pagalbinio tikio paskirties pastatais, sklypo uZstatymo tankumas —
28 %, sklypo uzstatymo intensymas — 0,40. UzZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 7: plotas — 961 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Planuojama statyti vieng 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastata, ne aukStesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksc¢iausio tasko) su pagalbinio tikio paskirties pastatais, sklypo uzstatymo tankumas —
28 %, sklypo uZstatymo intensymas — 0,40. UzZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

Sklypas Nr. 8: plotas — 943 m2. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Planuojama statyti vieng 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatg, ne auksStesnj kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos aukSciausio tasko) su pagalbinio Gikio paskirties pastatais, sklypo uZstatymo tankumas —
28 %, sklypo uzstatymo intensymas — 0,40. UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 9: plotas — 1048 m2, Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatiné¢jami. Servitutai: 215 Kelio servitutas -
teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas)- 1929 m2,
sklype Nr. 14, plane pazymétas indeksu "1S1". 223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (Tarnaujantis daiktas) - 1929 m2, sklype Nr. 14,
plane pazymétas indeksu "1S51".

Uzstatymo tipas (projektuojamas) - sodybinis uzstatymo tipas (su). Naujai planuojamuose vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zZemés sklypuose numatoma statyti vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatg su pagalbinio tikio paskirties pastatu (su - sodybinis uzstatymotipas).
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas™ busimi statiniai priskirtini prie:

6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai,

6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms;

7.17. pagalbinio tkio paskirties pastatai — sodyby tikio pastatai, pagalbinio tikio pastatai (tvartai,

darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuves, dirbtuves, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés)

ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui;
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8. susisiekimo komunikacijos;

9. inzineriniai tinklai;

12. kitos paskirties inzineriniai statiniai.
Teritorijy planavimo dokumentu formuojamiems Zzemés sklypams nustatomos statybos ribos (linija,
uz kurios pastaty ir (ar) turiniy stoga inzineriniy statiniy Statyba negalima) ir statybos zonos
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinéiy stogg inZineriniy
statiniy antzeminés dalys) vadovaujantis statybos techninio reglamento STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuc¢iai gyvenamieji pastatai“ 8 priede nustatytais pastaty (priestaty) atstumais iki gretimo
sklypo pastaty (priestaty) atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos pagal LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyma.
Tarp statiniy privalo biti i§laikomi norminiai, insoliacija uztikrinantys atstumai. Sis atstumas gali biiti
mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo
savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Taip pat pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy S$alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas® 7 priede.
Rengiamo detaliojo plano keitimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiskai detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2
str. 18ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu. Pazymétoje statybos zonoje galima
visy sprendiniy brézinyje - teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje nurodyty
paskiréiy statiniy statyba, leistinas statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus — iki 8.5 m. Statiniy iKi
8.5 m aukscio — atstumas nuosklypo ribos ne mazesnis kaip 3.0 m. Atstumai gali biiti sumazinti,
jei gautas gretimo sklypo savininkosutikimas rastu.
Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu). Atliekant esamy pastaty rekonstrukcija arba naujy pastaty
statybg vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2018 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338
patvirtinto reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 2 priedo
reikalavimais. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincio
pastato ar jo dalies. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko ar valdytojo
raSytinj sutikimg. Rengiant pastato techninj projekta neislaikant minimalaus atstumo nuo sklypo ribos
bitina gauti gretimo sklypo savininko rastiska sutikima.

2.2 Urbanistiniai ir architekttriniai apribojimai:
Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,
stiklg; spalvinis sprendimas neapibréziamas.

2.3 Funkciniai ir kompoziciniai rysiai

Pastaty architektiira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiriné iSraiSka turi deréti
tarpusavyje. Vyrauja kvartale vieno ir dviejy auksty vienbuciai bei dvibuciai gyvenamieji namai
iki 8.5 m aukscio. Visi namai su $laitiniais stogais, pastaty ttriai bei medziagiSkumas jvairus.

Zemeés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai,
jgyvendinimo programa:

Detaliojo plano iniciatoriai jsipareigoja savo 1€Somis:

Vadovaujantis galiojanciais teisés aktais parengti zemés sklypy kadastrinius matavimus bei jregistruoti
VI Registry centras.

Planuojamoje teritorijoje gatvés inZineriniai tinklai yra jrengti. Todél rengiamam detaliajam planui
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sprendiniy jgyvendinimo programa nerengiama.
e Pabloginus esamo kelio bukle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.
e Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius.

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius.0020Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiskai. Tai turéty buti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamuyjy
rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty
saskaita). Visos biitiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir pan. yra
teikiamos Plungés mieste.

2.3 Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biuiklés pozitriu. Vadovaujantis 2019
m. birzelio 6 d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI11-2166 visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidzianéiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai nesprendziami.
Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastatyinsoliacija,
bei uztikrinti patalpy natiralaus apSvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tariy parametrai,
konfigtracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, islaikant normatyvinius
atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uztikrintos
natiiralaus apsSvietimosalygos, nustatytos HN 98:2014 , Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®. Gretimy pastaty
insoliacijai planuojamas uzstatymasneigiamos jtakos neturés.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tkinés veiklos skleidZiamas triukSmas planuojamoje ir
gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy nevirSys. Oro tersaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uZter§tumo normy.

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui
sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triuk§mingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas. Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo
lygis vertinamas gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zemés
sklypy ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato
fasado, patirian¢iodidziausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastatas, yra nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie Siy pastaty fasady,
patirian¢iy didziausig triukSmo lygj. Skai¢iuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triukSma,
vertinamas tik dienos triuksmo lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo Saltiniai veiks tik $iuo
paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN
33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triukSmg - HN
33:20111-0s lentelés 4-as punktas.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

2.4 Gretimybiypoveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Noriskiy k., Nausodzio sen., Plungés rajone. Planuojamoje teritorijoje galima
gyvenamosios paskirties statiniy Statyba. Planuojamoje teritorijoje projektuojant gyvenamosios
paskirties pastatus vadovaujantis HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®. Gyvenamuosius pastatus projektuoti teritorijos
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dalyse, kuriose nevirSijami leidziami nustatyti ribiniai dydziai, kitu atveju - imtis apsaugos nuo
triukSmo priemoniy (sprendziama techninio projekto rengimo metu nustacius preliminarias pastaty
vietas).

Nauja cheminé ir biologiné tarSa nenumatoma ir iSliks esama. Poveikis pavirSinio ir pozeminio
vandens kokybei, hidrologiniam rezimui, nenumatomas. Gausus gamtos iStekliy naudojimas
nenumatomas. Statyby metu derlingg dirvozemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, biitina
iSsaugoti. Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarSa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Prognozuojami planuojamos ikinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys didziausiy leidziamy triukSmo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Rengiant naujy pastaty techninius projektus rekomenduojama atlikti pastato statybos vietoje
geologinius tyrimus.

Maziausi atstumai nuo planuojamos uZzstatyti teritorijos iki pavirSinio vandens telkinio — Sraujelés
upelio apsaugos juostos :
2019-06-06 LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 7 skirsnio 99 straipsnio
8 punktu statyti pastatus mazesniu kaip 50 m atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos iSorinés ribos, isskyrus atvejus, kai statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir
kaimy kompaktiSkai uzstatytose teritorijose (didesné kaip 5 ha uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy,
aiksteliyuzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama zemé), kurioje uzstatymo
tankis ne mazesnis kaip 20 procenty)), sodybose, savivaldybiy ar jy daliy Bendrojo plano
numatytose urbanizuotiteritorijose kaime.
Kadangi Noriskiy k. yra kompaktiskai uzstatyta teritorija, statybos zonos riba nustatoma nesilaikant
10 m atstumo nuo pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos (zr. pagrindinj sprendiniy
brézinj).

IStrauka is LR upiy,eZery ir tvenkiniy kadastro 2.1. pav.

Planuoja teritorija

Ivertinus gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
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teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologing tarSa, psichogening jtaka, daroma
iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma plétra neturés neigiamo poveikio. Pagaldetaliojo
plano rengimo metu turimus V] ,Registry centras“ duomenis, planuojama teritorija j gretimybiy
SAZ nepatenka.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Saugomuy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — j saugomas teritorijas, i isteigtas ar
potencialias ,,Natura 2000* teritorijas Zemes sklypas nepatenka.

Kultiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — Planuojama teritorija
patenkanti i nekilnojamojo kulttros paveldo teritorijas ar jy apsaugos zona (Noriskiy k. kapinés I1).
IStrauka is Plungés rajono teritorijos bendrojo plano (Teritorijos naudojimo reglamentai ) 2.2. pav.
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Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose zemés sklypuose néra.

Specialiosios zemés naudojimo salygos (2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XI11-2166, jsigaliojo 2020-01-01)

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, juy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (ll1skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasisskirsnis)

'Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktarosapsaugos zonos (111 skyrius,

deSimtasis skirsnis)
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Pastabos:
1. specialiosios salygos tikslinamos atliekant Zemés sklypy kadastrinius matavimus;
2. planuojama teritorija nepatenka j tarSiy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.
3. vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
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nustaCius projektuojamy pastaty vieta, prie§ atliekant statybos darbus atlikti inZinerinius
geologinius ir geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

2.5. Gaisriné sauga
Zemés sklypuose nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojandios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés
saugostaisyklémis® ir kity gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.
ISorés gaisry gesinimas turi bati projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo taisyklémis“. Gaisro atveju vanduo imamas i§ netoli planuojamos
teritorijos esamy prie$gaisriniy hidranty. Siuo metu Plungés rajone prie geriamojo vandens
tiekimo sistemos yraprijungta/jrengta 204 gaisriniai hidrantai, kuriy btiklé yra gera. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens Kkiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, Kiti
techniniai sprendiniai nustatomirengiant statiniy techninius projektus.
Tarp sklypy bus planuojama jrengti vieng hidrantg I kategorijos patikimumo, kuris uZztikrins
reikiama vandens kiekj, brézinyje nurodyta hidranto vieta ir nurodoma visa teritorija kuri patenka j
aptarnavimo zona.
Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m. Vadovaujantis
lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 67.3. punktu, kai
néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama
numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo
gaisrinio rezervuaro arba nattiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko gali buti ne didesnis kaip 1000 m.
Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypa numatomas esamu jvaziavimu j sklypa, nuo esamy
susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies plotis apie 5 m. Sklype pravaZiavimy plocius
planuoti ne siauresnius nei 3,50 m, kurie atitikty gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.
Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi bati nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy“ XII  skyriaus
reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I i
I 6 8 10
1 8 8 10
11 10 10 15

Kitos prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo™ Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIlII
skyriuje ,,Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros
puséjekiles gaisras neiSplisty j uz jos esant] gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys
turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy
sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes
(sprendziama techninioprojekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés Saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (teisés akty
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registras, 2014-02-10, Nr. 1364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy  (gaisriniy
komandy)vietos iki jvykio vietos kaimo gyvenamosiose vietovése turi bati ne didesnis kaip 12 km.
Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos
gatvés. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Plungés apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos, Plungés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Pramonés pr. 2) - apie 6,1 km (zr. 2.3 pav.).

Marsrutas nuo Plungés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki planuojamos teritorijos 2.3. pav.
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2.6. InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy
tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus -
atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
Klojant naujus inZinerinius tinklus planuojamoje teritorijoje nepazeisti esamy inzineriniy tinkly, 0
pazeidus — atstatyti. [rengus naujus inzinerinius tinklus, biitina tikslinti sklypy kadastrinius duomentis,
jvedant naujus ar tikslinant esamus apribojimus. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiskeltiinzineriniai tinklai, galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai.
Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavustechnines prisijungimo salygas.

InZineriniai tinklai: Vadovaujantis Plungés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros specialiojo plano keitimo reglamentais (T00088 170), numatomas centralizuotas
gériamo vandens tiekimas ir centralizuotas buitinés nuotekos tvarkymas.

Vandentiekio tinklai: Statiniai apripinami geriamu vandeniu i§ centralizuoty tinkly, prijungiant
vandentiekio tinklus prie vandentiekio linijos, pagal iSduotas projektavimo salygos. Vandentiekio
tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie
centralizuoty tinkly. Specialiyjy zemés naudojimo salygy apribojimas - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
numato, kadvandentiekio tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra zemés juosta, kurios plotis po 2.5
metrus nuovamzdyno asies.
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Nuoteky tinklai: Buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamuose gyvenamosios paskirties sklypuose
numatomas ] centralizuotus tinklus pagal iSduotas projektavimo salygos. Nuoteky tinklai
projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie
centralizuoty tinkly. Specialiyjy zemés naudojimo salygy apribojimas - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
numato, kad Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy ikKi
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po
2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ §ios juostos.

Lietaus nuotéky surinkimas: Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.
Zemeés sklypo savininkai privalo organizuotai (naudojant nuoteky tvarkymo sistemas) surinkti lietaus
bei iStirpusio sniego vandenis ir pasSalinti juos ] griovius, nukreipti j zalius plotus arba isleisti j kitiems
asmenims priklausancias nuoteky tvarkymo sistemas: nuotakus, siurblines, nepazeidziant gretimy
zemés sklypy savininky interesy. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo
metu projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskai¢iuojant pavirSiniy nuoteky projektinj
srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai, (STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Elektros tiekimas: Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, gavus technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

Rysiai: Rysiy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu (STR nustatyta
tvarka, gavus techines salygas), gavus technines salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas: Centralizuoty Silumos tinkly planuojamoje teritorijoje ir arti jos néra. Pastaty $ildymas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu. Galimi Sildymo biidai: kietu kuru, ekologiski $ildymo
budai: geotermin¢ energija, saulés energija, elektra ir kt. yra galimi visoje teritorijoje.

Melioracija: Planuojamoje teritorijoje néra melioracijos jrenginiy.

Susisiekimo komunikacijos

Automobilio transporto eismas numatomas i§ vietinés reikSmés kelio - D kategorijos Saulégrazy
gatves.

Planuojamos teritorijos yra Noriskiy k., Plungés rajone. | planuojamas teritorijas patenkama
esamomis gatvémis ir privaziavimo keliais. | Noriskiy kaimg galima patekti vaziuojant i§ Plungés
arbakrasto KK 166 Plungé — Vézaiciai kelio pasukus j Medelyno gatve uz ~ 0,850 km, po kaire puse
pasiekiami formuojami Zemés sklypai.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“. Jvaziavimy ] sklypus vietos tikslinamos techninio projekto
rengimo metu. Jvaziavimas/ iSvaziavimas, eiSmo Kryptis pazyméta sprendiniy bréZinyje nurodo
galimg patekimo jsklypa vieta, tai yra, kad toje sklypo (bet kurioje jos krastinés) vietoje gali biti
jrengiamas jvaziavimas tarp 3,5 ir 7 m plocio, arba daugiau, priklausomai nuo statybos projekto
sprendiniy. Tiksli vieta nustatomatechninio projekto rengimo metu.

Projektuojamy gatviy plociai ir raudonosios linijos nustatytos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatves ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Gatvés juosta tarp raudonyjy linijy yra skirta jrengti vaziuojamaja dalj ir kitus gatvés elementus
(Saligatvius, pésciyjy ir dviratininky takus), inzinerinius tinklus, transporto priemoniy aptarnavimo
pastatus, stovéjimo vietas, tarSos slopinimo jrangg, zeldinius. Gatvés juostos plotis gali bati
sumazintasdviem atvejais:
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1. kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tarSa nevirsija leistiny normy);

2. kai naudojami racionalesni inzineriniy tinkly jrengimo biidai, efektyvesné tarSos slopinimo jranga ir
budai.

Dviradiy takai

Dvira¢iy takai numatyti pagal Plungés rajono bendrajj plana. Salia planuojamos ir nagrinéjamos
teritorijos néra suplanuoty savivaldybés reikSmés rajoniniy dviraciy trasy.

2.7. Zeldiniai.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
priklausomiems zeldynams priskiriamas plotas vienbii¢iy ir dvibii¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijose
(zemés sklypuose) privalo sudaryti ne maziau kaip 25 procentus nuo viso kiekvieno zemés sklypo
ploto. Zeldynams skirta plota turi biti detalizuojama rengiant statybos projektus. Esami Zeldiniai
tvarkomi Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatyta tvarka.

2.8. Atlieky tvarkymas

Atliekos bty surenkamos j sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Atlieky konteinerio (-iy) vieta (-0s)
sklypenustatomos techninio projekto rengimo metu. Buitines atliekas planuojama rtsiuoti j atskirus,
atitinkamai pazenklintus konteinerius, vadovaujantis atlicky tvarkymo taisykliy reikalavimais.
Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezitirai ir remontui aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos
antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirban¢ioms jmonéms. Netinkamos
perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos tikinés veiklos metu susidarancios
atliekos talpinamos konteineriuose pagal ris] (plastmasé, makulatira, komunalinés atlickos) ir
priduodamos atlieky tvarkytojams.

2.9. Teisés aktai, kuriais vadovaujanti parengtas detalusis planas

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. 1-1120 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR Zemés jstatymas, 1994-04-26, Nr. 1-446 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. X111-2166.

LR savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas, 2020-05-07, Nr. XI11-2895 (galiojanti suvestiné
redakcija).

LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. 1-1240 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR Melioracijos jstatymas, 1993-12-09, Nr. 1-323 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21, Nr. 1-2223 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR vandens jstatymas, 1997-10-21, Nr. V111-474 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2006-07-13, Nr. X-764 (galiojanti
suvestine redakcija).

LR elektros energetikos jstatymas, 2000-07-20, Nr. VII1-1881 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR aplinkos oro apsaugos jstatymas, 1999-11-04, Nr. VI1I1-1392 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26, Nr. 1)X-2499 (galiojanti suvestiné redakcija).

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr. X-1241 (galiojanti suvestin¢ redakcija).

LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas, 1996-08-15, Nr. 1-1495
(galiojanti suvestiné redakcija).

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16, Nr. VI11-787 (galiojanti suvestiné redakcija).

Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy iraSy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir
nekilnojamojo turto registre aprasas, LR zZemés tikio ministro 2019-12-19 jsakymas Nr. 3D-711.
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr.
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D1-1009 (galiojanti suvestin¢ redakcija).

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR aplinkos ministro 2014-02-02
isakymas Nr. D1-8 (galiojanti suvestiné redakcija).

Teritorijy planavimo normos, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7
(galiojanti suvestiné redakcija).

LR nekilnojamojo turto kadastro nuostatai, patvirtinta LRV 2002-04-15 nutarimu Nr. 534 (LRV 2005-
06-21 nutarimo Nr. 695 galiojanti suvestiné redakcija).

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo
nuostatai, patvirtinta LRV 1996- 09-18 nutarimu Nr. 1079 (LRV 2022-03-09 nutarimo Nr. 214
redakcija).

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®.

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo zZaibo. [Soriné statiniy apsauga nuo Zaibo*.

STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*.

STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms*.

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés*.

HN 60:2004 ,,Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidziamos koncentracijos dirvoZzemyje*
(galiojanti suvestiné redakcija).

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* (galiojanti suvestin¢ redakcija).

HN 35:2007 ,,DidZiausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos
ore“ (galiojanti suvestiné redakcija).

HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore* (galiojanti suvestiné
redakcija).

HN 50:2016 ,,Visa Zmogaus kiing veikianti vibracija: didZiausi leidziami dydziai ir matavimo
reikalavimai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose® (galiojanti suvesting
redakcija).

Aplinkos oro uzterStumo normos, LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2001-12-11
jsakymas Nr. 591/640 (LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2010-07-07 jsakymo
Nr. D1-585/V-611 redakcija).

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR Aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 (galiojanti
suvestineé redakcija).

Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193
(galiojanti suvestiné redakcija).

Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymas Nr. D1-694 (galiojanti suvestiné redakcija).

Elektros tinkly apsaugos taisyklés, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 (galiojanti
suvestine redakcija).

Atlieky tvarkymo taisyklés, LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymas Nr. 217 (LR aplinkos ministro
2017-10-09 jsakymo Nr. D1- 831 galiojanti suvestiné redakcija).

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR aplinkos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312.

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-
338 (galiojanti suvestine redakcija).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2007-02-22 jsakymas Nr. 1-66 (galiojanti suvestiné redakcija).

Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2005-02-18 jsakymas Nr. 64
(galiojanti suvestiné redakcija).

Lapas Lapy Laida
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Zemés sklypy (kadastrinis Nr. 6874/0011:105, Nr. 6874/0011:103), esandiy Plungés r. sav., Noriskiy k.. detaliojo plano,
atvirtinto Plungés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. geguzés 20 d. jsakymu Nr. D-329 1 punktu —
koregavimas

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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