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PAVADINIMAS: 
Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai ) pastato 
Laisvės al. 5, Plungė, paprastojo remonto projektas, keičiant patalpos 5-2 paskirtį 
iš gyvenamosios (butų) į paslaugų  

APRAŠO NR: 

D2-24-A  
(SKL. KAD. NR.: 6854/0010:72) 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. Bendrieji duomenys 

 Statinio vieta (geografinė vieta) – Laisvės al. 5, Plungė. 

 Atliekamas gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai) su 

paslaugų paskirties patalpomis paprastasis remontas ir jame esančio patalpos 5-2 (unik. Nr. 

6893-3000-5012:0004) paskirties keitimas iš gyvenamosios (butų) į paslaugų paskirtį, statinio 

kategorija – neypatingasis statinys, statinio paskirtis – gyvenamoji (trijų ir daugiau butų 

(daugiabučiai) pastatai (6.3.); statybos rūšis – paprastasis remontas.  

 Rengiamas pastato paprastojo remonto projektą. Projekto sudėtis ir detalumas atitinka 

STR 1.04.04:2017 („Statinio projektavimas, projekto ekspertizė”) reikalavimus. 

2.  Trumpas sklypo apibūdinimas 

Sklypas yra Laisvė al. 5, Plungė. Sklypo kadastrinis numeris 6854/0010:72, sklypo 

plotas 0,0821 ha. Valdymo forma – nuosavybės teise. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo 

paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo būdas – daugiaaukščių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos. 

Rytų pusėje sklypas ribojasi su Laisvės al., o kitose pusėje sklypas ribojasi su kitų 

savininkų žemės sklypu. 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ duomenis Plungės rajone, sekančios 

klimatinės sąlygos: 

 vidutinė metinė oro temperatūra: +5,9 °C, 

 vidutinė šalčiausio mėnesio oro temperatūra: -7,4 °C, 

 santykinis metinis oro drėgnumas: 83%, 
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 vidutinis metinis kritulių kiekis: 682 mm, 

 maksimalus sniego dangos storis (dekadinis): 61 cm, 

 vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: PR, P, PV. 

 absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis): 30 m/s. 

Žemės sklypas yra vidutinių platumų klimato zonoje ir priklauso Atlanto kontinentinės 

miškų srities pietvakariniam posričiui. Absoliutinių temperatūros minimumų vidurkis -24-26 °C. 

Kritulių kiekis per metus 650-850 mm. Laikotarpio su sniego danga trukmė 80-100 dienų, be 

šalnų 140-160 dienų. Svarbiausi procesai, sąlygojantys tarprajoninius klimato skirtumus, 

adiabatinis oro masių leidimasis nuo gretimų aukštumų ir dirvožemių perdrėkis dėl vandens 

blogo nutekėjimo plokščiu paviršiumi. 

Norminis sezoninio įšalo gylis molingam gruntui iki 1,5 m, smėlingam gruntui – 1,2 m. 

 Projekto sprendinių poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui (ekologinei pusiausvyrai, 

gamtinės aplinkos kokybei, kraštovaizdžio struktūrai, gamtos paveldo išsaugojimui) neigiamos 

įtakos neturės. Projekto sprendinių poveikis aplinkinės teritorijos vystymo darnai ir planuojamai 

veiklos sričiai numatomas ilgalaikis teigiamas. 

Visame sklype (0,0821 ha) nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

 Elektros tinklų apsaugos zonos – 80,0 kv. m.; 

 Vandens tiekimo ir nuotėkų, paviršinių nuotėkų tvarkymo infrastruktūros 

apsaugos zonos – 208,0 kv.m; 

 Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos – 821,0 kv. m.; 

 Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos – 250,0 kv. m.; 

3.  Esamos būklės įvertinimas 

Remontuojamas pastatas, unikalus Nr. 6893-3000-5012, kurio konstrukcijas sudaro: 

betono pamatai, rąstinės sienos, medinė perdangos, medinių konstrukcijų stogas.  

2021 metais projektavimo įmonė „Arka“ rengė statinio paprastąjį remontą „Daugiabučio 

gyvenamojo namo Laisvės al. 5, Plungė atnaujinimo (modernizavimo) projektas“ 

Modernizavimo metu buvo apšiltinamas pastatas ir naujai įrengiama pastato apdaila. 

2022 metais atlikus pastato remonto darbus, suteikta energinio naudingumo klasė – C.  

Pastatas prijungtas prie miesto komunalinių vandentiekio ir nuotekų tinklų. Elektra – 

esama. Pastatas šildomas bendrąja centrinio šildymo sistema.  

4. Pastato projektiniai sprendiniai 

Viso pastato bendras plotas iki paprastojo remonto – 324,7 m2, po remonto bendras 

plotas sumažėja iki 324,23 m². Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis yra gyvenamoji (3 ir 

daugiau butų).  
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Atliekamas buto 5-2 (unik. Nr. 6893-3000-5012:0004) paprastasis remontas ir paskirties 

keitimas iš gyvenamosios (butų) į paslaugų paskirtį. Bendras buto patalpų plotas prieš 

paprastąjį remontą – 29,49 m2, po remonto – 29,02 m2. Sklypo sprendiniai projektuojami.  

Paprastojo remonto metu buto 5-2 yra įrengiamos naujos pertvaros iš gipso kartono 

plokščių, nugriaunamos esamos pertvaros, prie kaimyninių sienų yra įrengiama papildoma 

garso izoliacija.  Atsižvelgiant į tai, kad patalpos 5-2 paskirtis pasikeitė į paslaugų, tai prie 

anksčiau rengtu projekte numatytų lauko durų yra suprojektuoti laiptai, suprojektuota rampa 

žmonėms su negalia patekti ir suprojektuoti takeliai iki pagrindinės gatvės.  Patalpų 

eksplikacijos pateikiamos 1 lentelėje. 

1 lentelė. Paslaugų paskirties patalpų eksplikacija 

Paslaugų paskirties patalpose 1-4 numatytos tatuiruočių salono patalpa. Šiose 

patalpose bus teikiamos tatuiruočių modeliavimo ir darymo paslaugos. Kabinete įrengiamos 

instrumentų valymo, dezinfekavimo ir sterilizacijos zonos. Sienos ir grindys padengiamos lygia, 

atsparia drėgmei danga 

Remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 

automobilių parkavimo vietų skaičius nėra normuojamas. Įvertinus, kad sklype stovėjimo 

aikštelė nėra įrengta ir suprojektuota, siūloma automobilius parkuoti gatvių koridoriuose, bei 

miesto automobilių stovėjimo aikštelėse.  

4.  Sklypo projektiniai sprendiniai 

 Atliekamas buto 5-2 (unik. Nr. 6893-3000-5012:0004) paprastasis remontas ir paskirties 

keitimas iš gyvenamosios (butų) į paslaugų paskirtį. Bendras buto patalpų plotas prieš 

paprastąjį remontą – 29,49 m2, po remonto – 29,02 m2. 

 Įvažiavimas į sklypą esamas ir naujai nėra projektuojamas. Į remontuojamą butą kitu 

projektu buvo suprojektuotas atskiras įėjimas patalpas. Atsižvelgiant į tai, kad lauko durys buvo 

suprojektuotos kitu projektu, šiuo projektu yra projektuojami laiptai, pandusas neįgaliesiems ir 

takelis iki pagrindinės gatvės.  

Atliekant žemės kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį.  

Naujai formuojamų gamtinio karkaso struktūrinių dalių ir elementų ribos priderintos prie 

reljefo, kitų kraštovaizdžio struktūrinių dalių ir elementų ribų, o plotas atitinka bendrą 
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kraštovaizdžio erdvinės teritorinės struktūros elementų mastelį. Šių dalių bei elementų forma, 

išsidėstymas (erdvinė kompozicija) ir įveisiamų želdinių rūšinė sudėtis atsižvelgiama į 

bendruosius ir regioninius kraštovaizdžio erdvinės teritorinės struktūros ypatumus, ekologinę 

situaciją (dirvožemio sąlygas, užteršimo laipsnį, vietines rūšis, natūralias buveines ir pan.). 

5.  Statinio architektūriniai sprendiniai 

5.1.1. Pastato zonavimo sprendiniai 

Atliekamas buto 5-2 (unik. Nr. 6893-3000-5012:0004) paprastasis remontas ir paskirties 

keitimas iš gyvenamosios (butų) į paslaugų paskirtį. Bendras buto patalpų plotas prieš 

paprastąjį remontą – 29,49 m2, po remonto – 29,02 m2. 

1 lentelė. Paslaugų paskirties patalpų eksplikacija 

Atliekamo paprastojo remonto metu pastato aukšti nesikeičia ir palieka toks koks yra 

dabar. Pastato tūri sudaro 2 aukštai su rūsiu po šlaitiniu stogu.    

 Pagrindinis įėjimas į pastatą yra iš vakarų pusės, nuo  Laisvės al. 5.  

5.1.2. Pastato apdailos medžiagų sprendiniai 

 Atliekamo paprastojo remonto metu pastato išorės darbai neatliekami ir paliekami visi 

tokie patys spalviniai sprendiniai.  

6. Pastato konstrukciniai sprendiniai 

Atliekamas buto 5-2 (unik. Nr. 6893-3000-5012:0004) paprastasis remontas ir paskirties 

keitimas iš gyvenamosios (butų) į paslaugų paskirties patalpas. Pagrindinės laikančiosios 

konstrukcijos nėra keičiamos ir visi sprendiniai paliekami kokie yra. 

Paprastojo remonto metu bute yra griaunamos esamos pertvarinės sienos ir naujai 

formuojamos sienos iš gipso kartono lakštų.  

7. Inžinerinių tinklų aprašymas  

7.1. Vandentiekis  

Pastatas yra prijungtas prie komunalinių vandentiekio tinklų. 
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 7.2. Nuotekų šalinimas 

Pastatas yra prijungtas prie komunalinių nuotekų tinklų. 

 7.3. Lietaus nuotekų sistema 

Paviršinės nuotekos išleidžiamos ant grunto. 

7.4. Elektros energijos tiekimas 

Pastatas yra prijungtas prie energinės sistemos. 

7. Saugomų teritorijų dalis 

Remontuojamas pastatas nepatenka į saugomų teritorijų apsaugos zonas. 
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01. Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau būtų (daugiabučiai) pastatas su paslaugų
paskirties patalpomis (6.3.)

DOKUMENTO ŽYMUO

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų-daugiabučiai pastatai) pastato, Laisvės al. 5,
Plungė, paprastojo remonto projektas, keičiant patalpos 5-2 paskirtį iš gyvenamoji (butų) į
paslaugų

Eksplikacija:

1 - Esamas trijų ir daugiau butų (daugiabučių) pastatas

SKLYPO PLANAS

SKLYPO  PLANAS
M 1:500

Projektuojama betoninių trinkelių
danga
Veja

Sutartiniai žymėjimai:

Vejos bortas
Įėjimas į pastatą

Esamo pastato dalis
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Sklypo riba

OBJEKTO VIETA

Pastato dalis, kuriai keičiama paskirtis
ir atliekamas paprastasis remontas
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Danga su vedimo paviršiumi
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Esama trinkelių dangą

PASTABA:
1. Vykdant pastato modernizavimo darbus išsaugoti AB Telia
Lietuva esamą ryšių įvadą į pastatą .
2. Pastato viduje skirstymo dėžutę išsaugoti. Po remonto darbų
nuimti kabeliai, skirstymo dėžutės turi būti atstatomi.
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R. L. D2-24-01-P-B-02

BUTO PATALPŲ PLANAS

BUTO PATALPŲ  PLANAS     M1:100                  

Buto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
1-1 Koridorius 2.31 m²
1-2 San. mazgas 4.14 m²
1-3 Laukiamasis 12.43 m²
1-4 Kabinetas 10.15 m²

29.02 m²



FASADAS IŠ PRIEKIAUS

DI100-k

38006

Laida

Lapas Lapų

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Dovydas Česnauskis

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

1 1

DOKUMENTO ŽYMUO

KVAL. 
PATV. 
DOK. 
NR.

 UAB „Domidėja“
Įm.k. 302463181
Tel: 8 629 11129

  Telšiai

0

STATYTOJAS

SPV

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LT

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų-daugiabučiai pastatai) pastato, Laisvės al.
5, Plungė, paprastojo remonto projektas, keičiant patalpos 5-2 paskirtį iš gyvenamoji
(butų) į paslaugų

01. Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai)
pastatas su paslaugų paskirties patalpomis

R. L. D2-24-01-P-B-03

FASADAS IŠ PRIEKIO


	BD-00. Titulinis - Laisvės a. 5, Rietavas
	BD-01. Turinys - Laisvės a. 5, Rietavas
	TURINYS

	BD-02. Aiškinamasis raštas - Laisvės a. 5, Rietavas
	APRAŠO NR:
	D2-24-A

	suvestinis.pdf
	Sheets and Views
	Model


	pastato brėži.pdf
	D2-24-01-A-B-02 - BUTO PATALPŲ PLANAS
	D2-24-01-A-B-03 - FASADAS IŠ PRIEKIO

	1BD-01. Turinys - Laisvės a. 5, Rietavas.doc.pdf
	TURINYS

	2BD-01. Turinys - Laisvės a. 5, Rietavas.doc.pdf
	TURINYS

	1BD-02. Aiškinamasis raštas - Laisvės a. 5, Rietavas.doc.pdf
	APRAŠO NR:
	D2-24-A

	11.pdf
	Sheets and Views
	Model


	21.pdf
	D2-24-01-P-B-02 - BUTO PATALPŲ PLANAS
	D2-24-01-P-B-03 - FASADAS IŠ PRIEKIO




