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2. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé:

Zemés sklypo, esandio Plungés m., Dariaus ir Giréno g. (buvusiy kareiviniy teritorija),
detaliojo plano, patvirtinto Plungés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. birzelio
25 d. jsakymu Nr. D-286 2 punktu, koregavimas, numatatnt:

- zemés sklypo formavima laisvoje valstybinéje Zzeméje tarp esamy Zemes sklypy, kadastrinis
Nr. 6854/0003:164, Dariaus ir Giréno g. 38E, Plungés m. sav.; kadastrinis Nr. 6854/0003:1, Dariaus ir
Giréno g. 38D, Plungés m. sav.; kadastrinis Nr. Nr. 6854/0003:185, Skyplaic¢iy g. 1, Plungés m. sav.;
kadastrinis Nr. 6854/0003:4, Plungés m. sav. (Alanto gatvé) bei gretimo zemés sklypo, kadastrinis Nr.
6854/8001:1, Stoties g. 27A, Plungés m. sav.

- zemés sklypo (kad. Nr. 6854/0003:4, plotas — 0,5167 ha), Alanto gatvés, riby tikslinima;

- visuomeninés paskirties teritorijos zemés sklypo (kad. Nr. 6854/0003:164, plotas — 2,4005 ha)
Dariaus ir Giréno g. 38E, Plungés m. sav., riby tikslinimg valstybinés zemés sklypo saskaita bei
teritorijos reglamenty nustatyma;

- daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés sklypo (kad. Nr.
6854/0003:185, plotas — 0,6222 ha) riby tikslinimas visuomeninés paskirties teritorijos ir valstybinés
zemes sklypo saskaita bei teritorijos reglamenty nustatyma;

- Sklyplaiciy ir Luknos gatviy naikinima;

- naujy zemés sklypy formavima;

- optimalios urbanistinés struktiiros numatyma, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas;

- teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.

DETALUSIS PLANAS RENGIAMAS II ETAPAIS.

I-OJO ETAPO SPRENDINIALI:

1. Laisvoje valstybingje Zeméje formuojamas Zzemés sklypas Nr. 6 tarp planuojamy esamy
zemés sklypy Nr. 1 - kadastrinis Nr. 6854/0003:164, Dariaus ir Giréno g. 38E, Plungés m. sav.; Nr. 3 -
kadastrinis Nr. 6854/0003:1, Dariaus ir Giréno g. 38D, Plungés m. sav.; Nr. 4 - kadastrinis Nr. Nr.
6854/0003:185, Skyplaiciy g. 1, Plungés m. sav.; Nr. 5 - kadastrinis Nr. Nr. 6854/0003:4, Plungés m.
sav. (Alanto gatvé) bei gretimo zemés sklypo, kadastrinis Nr. 6854/0001:1, Stoties g. 27A, Plungés m.
sav., su tikslu sekanciame etape performuoti planuojamoje teritorijoje esamus zemé sklypus, Alanto
gatve, suformuoti naujus zemés sklypus bei gatviy tinkla.

Vadovaujantis Plungés miesto bendrojo plano (patvirtinta Plungés rajono savivaldybés tarybos
2008-07-24 sprendimu Nr. T1-139) sprendiniais bei atsizvelgiant j tai, kad laisvoje valstybinéje zemeje
yra esamos gatvés (Luknos ir Sklyplaiciy), suformuotam zemés sklypui Nr. 6 nustatoma naudojimo
paskirtis — kita bei du naudoji biidai - komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

2. Planuojamoje teritorijoje esantiems zemés sklypams Nr. 2 - kadastrinis Nr. Nr.
6854/0003:107, Dariaus ir Giréno g. 40A, Plungés m. sav. ir Nr. 3 - kadastrinis Nr. 6854/0003:1,
Dariaus ir Giréno g. 38D, Plungés m. sav. nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai (zr. Teritorijos
naudojimo reglamenty aprasomoji lentel¢).

3. Laisvoje valstybinéje Zeméje esancios Sklyplaiciy ir Luknos gatvés naikinimos.

I11-OJO ETAPO SPRENDINIALI:

[-uoju etapu valstybinéje zeméje suformuotas Zemés sklypas bei planuojamoje teritorijoje
esami zemés sklypai perdalinami bei suformuojami nauji zemés sklypai:

1. Perplanuojami esami zemés sklypai Nr. 1, 4;

2. Perplanuojami esami zemés sklypai suformuojant Alanto gatve - Nr. 5;
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3. Suformuojami nauji zemés sklypai Nr. 7, 8, 9;

4. Suformuojamas Zemes sklypas gatvei - Nr. 6, privaziavimui prie naujai formuojamy zemes
sklypuy.

5. Naujai suplanuotiems Zemés sklypams nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai (Zr.
Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomoji lentelé).

Igyvendinus visus Sio detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo etapus viso bus
suplanuoti 9 Zemés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 1 - plotas- 30991 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis — KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - V;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus, m, - 16 m;

5) Altitudé nuo Zemés pavirsiaus, m, - 137.7;

6) Leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankumas, % - 50;

7) Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.3;

8) Uzstatymo tipas - Ip;

9) Priklausomuyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys - 40%;

10) Pastaty auksty skaic¢ius — nuo 1 iki 4;

11) Statiniy paskirtys: 7.10, 7.11, nuo 9.2 iki 9.8, 12.

12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

13) Servitutai:

Esamai servitutai: S - 0,0274 ha, kodai 206, 207, 208.

Planuojami servitutai:

S1.1-0.0715 ha, kodai 203, 222 (tarnaujantis visuomengés poreikiams);

S1.2 - 0.0092 ha, kodao 203, 222 (tarnaujantis visuomenés poreikiams - kelio plétrai).
14) Papildomi reikalavimai: a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 2 - plotas- 134 m’;

1) Zemés naudojimo tipas — TI;

2) Zemés naudojimo paskirtis - KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - I1;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m, - 3 m.;
5) Altitudé nuo zemés pavirsiaus, m, - 122.72;

6) Leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankumas, % - 37;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.37;
8) Uzstatymo tipas - pi;

9) Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 20%;

10) Pastaty auksty skaicius - 1;

11) Statiniy paskirtys — 9.6., 12;

12) Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:
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- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

13) Servitutai - ;

14) Papildomi reikalavimai — .

Zemés sklypas Nr. 3 - plotas- 3183 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis — KT;

3) Zemés sklypo naudojimo bidas - K/G2;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus, m, - 16 m;

5) Altitudé nuo Zemés pavirsiaus, m, - 135.85;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 50;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,3;

8) Uzstatymo tipas - Ip;

9) Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 10%/30%;

10) Pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 4;

11) Statiniy paskirtys: 6.3, 6.4, nuo 7.1 iki 7.5, 7.17, nuo 9.2 iki 9.8, 12.
12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

13) Servitutai:-;

14) Papildomi reikalavimai: a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 4 - plotas- 6469 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis — KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - G2;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus, m, - 16 m;

5) Altitudé nuo Zemés pavirsiaus, m, - 134.20;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 50;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.3;

8) Uzstatymo tipas - Ip;

9) Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 30%;

10) Pastaty auksty skaic¢ius — nuo 1 iki 4;

11) Statiniy paskirtys: 6.3, 6.4, 7.17, nuo 9.2 iki 9.8, 12.

12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).
13) Servitutai:-;

14) Papildomi reikalavimai: a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 5 - plotas- 6534 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - 12;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirSiaus, m, - ;
5) Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m, - ;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - ;
7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - ;
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8) Uzstatymo tipas - ;

9) Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - ;

10) Pastaty auksty skaicius - ;

11) Statiniy paskirtys: 8.1, 8.2, nuo 9.2 iki 9.8;

12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

13) Servitutai:

Esamas: 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

14) Papildomi reikalavimai: - .

Zemés sklypas Nr. 6 - plotas- 2728 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis - KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - 12;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirSiaus, m, - ;

5) Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m, - ;

6) Leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankumas, % - ;

7) Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - ;

8) Uzstatymo tipas - ;

9) Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - ;

10) Pastaty auksty skaicius - ;

11) Statiniy paskirtys: 8.1, 8.2, nuo 9.2 iki 9.8;

12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).
13) Servitutai: - ;

14) Papildomi reikalavimai: - .

Zemés sklypas Nr. 7 - plotas- 5831 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis — KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - K;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirSiaus, m, - 16 m;

5) Altitudé nuo zemés pavirsiaus, m, - 132.50;

6) Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas, % - 50;

7) Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.3;

8) Uzstatymo tipas — Ip;

9) Priklausomuyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys - 10%;

10) Pastaty auksty skaic¢ius — nuo 1 iki 4;

11) Statiniy paskirtys: 7.3, 7.4, 7.17, nuo 9.2 iki 9.8., 12.

12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).
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13) Servitutai:-;
14) Papildomi reikalavimai: a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 8 - plotas- 6048 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis — KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - K;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirSiaus, m, - 16 m;

5) Altitudé nuo Zemés pavirsiaus, m, - 132.50;

6) Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, % - 50;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.3;

8) Uzstatymo tipas — Ip;

9) Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 10%;

10) Pastaty auksty skaic¢ius — nuo 1 iki 4;

11) Statiniy paskirtys: 7.3, 7.4, 7.17, nuo 9.2 iki 9.8., 12.

12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).
13) Servitutai:-;

14) Papildomi reikalavimai: a, b, c.

Zemés sklypas Nr. 9 - plotas- 7135 m’;

1) Zemés naudojimo tipas - GM;

2) Zemés naudojimo paskirtis — KT;

3) Zemés sklypo naudojimo biidas - K;

4) Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirSiaus, m, - 16 m;
5) Altitudé nuo zemés pavirsiaus, m, - 132.50;

6) Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas, % - 50;

7) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.3;

8) Uzstatymo tipas — Ip;

9) Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys - 10%;

10) Pastaty auksty skaic¢ius — nuo 1 iki 4;

11) Statiniy paskirtys: 7.3, 7.4, 7.17, nuo 9.2 iki 9.8., 12.

12) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
13) Servitutai: -;

14) Papildomi reikalavimai: a, b, c.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipy klasifikatorius:
TI - Inzinerinés infrastruktiiros teritorija;
GM - miSri gyvenamoji teritorija.

Zemés naudojimo biidy klasifikatorius:

V - Visuomeninés paskirties teritorijos;

K - Komercinés paskirties objekty teritorijos;

I1 - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
12 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

G2 - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
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Vadovaujantis Kompleksnio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, kai detaliajame
plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo naudojimo budai,
pirmuoju jrasytas zemés naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo
naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plang, o kitas detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa
nurodytas Zzemés naudojimo biidas keiCiamas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Statiniy paskirtys:

6. Gyvenamieji pastatai:

6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
6.4 gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai.
7. Negyvenamieji pastatai:

7.1. vieSbuciy paskirties pastatai;

7.2. administracinés paskirties pastatai;

7.3. prekybos paskirties pastatai;

7.4. paslaugy paskirties pastatai;

7.5. maitinimo paskirties pastatai;

7.10. kulturos paskirties pastatai;

7.11. mokslo paskirties pastatai;

7.17. Pagalbinio tkio.

8. Susisiekimo komunikacijos:

8.1. keliai;

8.2. gatvés.

9. InZineriniai tinklai:

9.2 dujy tinklai;

9.3. vandentiekio tinklai;

9.4. silumos tinklai;

9.5. nuoteky Salinimo tinklai;

9.6. elektros tinklai;

9.7. rysiy (telekomunikacijy) tinklai;

9.8. kiti inzineriniai tinklai.

Kiti inzineriniai statiniai: 12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai.

Uzstatymo tipai:
Ip - laisvo planavimo uzstatymas;
pi - pramonés ir inzinerinés infrastrukttiros teritorijy uzZstatymas.

Servitutai:

206. Servitutas - teis¢ tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

203. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas);

222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas). *Servitutai gali buti nustatomi, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotas
tikslinamas kadastriniy matavimy metu.

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys, esamy Zeldiniy iSsaugojimas: planuojamoje teritorijoje
priklausomyjy Zzeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys (%) nustatomos vadovaujantis priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali redakcija)): komerciniy objekty teritorijoje - 10 proc.,
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daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje - 30 proc.,visuomeninés paskirties objekty
teritorijoje - 40 proc., susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos - 20
proc.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lapuociai medziai, pieva, krimynai. Medzius patenkancius j
statiniy statybos zong numatoma kirsti ir atsodinti lygiaverciais.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Rengiant techninj projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nuostatomis. Projektuojant Zeldinius biitina vadovautis Medziy ir krimy veisimo,
vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29
isakymu Nr. D1-717 (su vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy zeldiniy auksc¢ius bei atstumus
nuo kaimyniniy zemés sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina vadovautis
Sodmeny kokybés reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - rajoniniy keliy apsaugos zona — zemes juosta po
20 metry i abi puses nuo kelio briauny;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis): PoZzeminiy kabeliy linijos apsaugos
zona - po 1 metrg j abi puses linijos; oro linijos apsaugos zonos - 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po
10 metry; transformatorinés apsaugos zona - 5 metry plo¢io Zemes juosta aplink transformatoring;

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - po 1 metrus ] abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - po 5 metrus j abi puses
nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu biidu) iSoriniy riby ir zemé po Sia
juosta.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos
esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti
zeme bei vanduo virs $ios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po
Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs$ Sios juostos). Vandens tiekimo boksty apsaugos zona — 10 metry
plocio zemes juosta aplink Siy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas;

Pastabos: Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi bati
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu.

Papildomi reikalavimai:

a - urbanistiniai ir architekttriniai (tdirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
pastatai turi biiti SiuolaikiSkos architektiiros, vieningos architektiirinés israiskos, architektiirinius
pastaty sprendinius projektuoti kompleksiskai, iSlaikant vieningg architektiiring stilistikg sklype,
mastelio, thirio bei erdviy santykiy vientisumg gretimoje teritorijoje. Projektuojamy pastaty
architektiira turi deréti prie gretimy sklypy uZstatymo. Nesumenkinti aplinkinio krastovaizdzio. Stogo
jvairtis, medziagiSkumas neribojamas. Tvoros turi deréti prie pastaty architekttirinés iSraiskos ir turéti
architektiirinj vientisumg visoje planuojamoje teritorijoje.

b - gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga: planuojama teritorija nepatenka j saugomas
teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. planuojama teritorija
nepatenka | saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje ir nepatenka j jy apsaugos zong.
Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

¢ - automobiliy stovéjimo vietos: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:214 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy
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stovejimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y)
poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypy ribose ant
kietyjy dangy arba pastaty tiiryje jrengtuose garazuose.

Pastabos:

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos bei statybos normatyvy;

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1 ir 1.1
punkty ir STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1 punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose;

- Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.
Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo salygas;

- Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje.
Automobiliy stovéjimo aiksteles planuojama jrengti zemés sklypy ribose ant kiety dangy.
Automomobiliy parkavimas taip pat galimas ir pastaty tiiriuose, nepazeidziant teisés akty ir statybos
normatyvy;

- Planuojamos teritorijos esamg uzstatyma zitiréti Esamos buklés brézinyje.

3.2. Gamtos ir kultiiros paveldo objektai, jtakojantys sprendinius: planuojama teritorija nepatenka
] saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama
teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais
nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje ir nepatenka j jy
apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa: Jgyvendinus planuojamus sprendinius aplinkos
kokybé pagerés. Aplinkosauginiu poziiiriu bus pagerinta inzinerinés infrastruktiiros naudojimo tvarka.
Pateikti sprendiniai atitinka galiojancias higienos normas ir reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti Gkiné veikla aplinkos biologinés tarSos aspektu planuojamoje teritorijose néra
aktuali, ¢ia néra potencialiy biologinés tarSos objekty, planuojama naujai iSvystyti inzinering
infrastruktiira.

InZineriniai tinklai: Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy
prisijungimo salygas. Planuojamy Zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering
infrastrukttirg Zemés sklypo savininkai spres savo léSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly esanciy Sausdravo ir Alanto gatvése.
Planuojamas vandentiekio tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus
technines sglygas prisijungimui prie esamy vandentiekio tinkly. Planavimo dokumentus derinti su
UAB ,,Plungés vandenys*.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky
nuvedimg i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus esan¢ius Sausdravo
ir Alanto gatvése. Planuojamas buitiniy nuoteky tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui prie esamy buitiniy nuoteky tinkly. Planavimo
dokumentus derinti su UAB ,,Plungés vandenys®.

Lietaus nuotéky surinkimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami lietaus nuoteky tinklai. Lietaus
nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus lietaus nuoteky tinklus esancius
Sausdravo ir Alanto gatvése. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo
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metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiciuojant pavirSiniy nuoteky projektinj
srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“, (STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas). Darbai
atliekami detaliojo plano iniciatoriaus léSomis.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra
esama moduliné transformatoriné TR-37. Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy
elektros tinkly.

RySiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai. RySiy tinkly pajungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, gavus techines salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.
Sildymas. Planuojamoje teritorijoje yra esami §ilumos ir karto vandens tiekimo tinklai. Pagal Plungés
rajono Silumos tkio specialiojo plano keitimo sprendinius planuojama teritorija patenka j i§vystyta
centralizuoto Silumos tiekimo zong. Planuojamoje teritorijoje galimas alternatyvus Sildymas -
elektriniais prietaisais, geoterminis, saulés energija ar kitas ekologiskesnis kuras. Pastaty Sildymas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Pastaba: inzineriniy komunikacijy koridoriy ribose numatytos inzineriniy tinkly trasos preliminarios
(rekomendacinio pobiidzio) ir tikslinamos bei sprendziamos techniniy projekty rengimo metu.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas i$
artimiausio vandens hidranto, esanéiy Sausdravo gatvéje ir papildomai planuojamy hidranty
planuojamoje teritorijoje. Hidrantai planuojamoje teritorijoje projektuojami rengiant vandentiekio
tinkly techninj projekta, juy iSdéstymas gali biiti tikslinamas pagal techniniam projektui iSduotas
prisijungimo sglygas.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimus,
iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaziavimus j planuojama teritorija
pakankamo plocio jvaZiuoti gaisrinei technikai. Rengiant techninius projektus bitina uztikrinti
prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg pakankamo plocio (ne
mazesnis kaip 3,5 m.) ir auk$cCio iki pastaty planuojamoje teritorijoje, pagal Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus (patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

Konkretiis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekta, gavus technines sglygas. Sklype
statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams
rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312. Rengiant
techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 m. sausio 17 d.
isakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu
Nr. 1-338, bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais gaisrinés saugos reikalavimus.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal sutartis
su atlieky iSvez¢jais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos
vandeniui nelaidZia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra Salia valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 3201 Truikiai—
Prusaliai (Dariaus ir Giréno g.(A) B kat. RL-30 m.). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo sglygy istatymo 18 straipsnio nuostata, rajoniniam keliui taikoma apsaugos zona —
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zemés juosta po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny. Planuojama teritorija integruota j Plungés
miesto susisiekimo tinklg.

Patekimas j planuojama teritorija, Zemes sklypus Nr. 1, 2, galimas i§ Sausdravo gatvés, zemés
sklypg Nr. 3 galimas i§ Sausdravo bei Alanto gatviy, Zemés sklypa Nr. 4 galimas i§ Alanto gatvés bei
projektuojamos D kat gatvés, Zemés sklypus Nr. 7, 8, 9 galimas i8S projektuojamos D kat gatves.

Projektuojamos D kat gatvés RL-15 m, esamy D kat. Sausdravo ir Alanto gatviy RL sutampa
su planuojamy bei gretimy zemes sklypy ribomis.

3.4. Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos iikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dé¢l poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama ikin¢ veikla
neatitinka kriterijy, dél kuriy turi buti atlieckamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose
teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

Konkreti veikla Siuo detaliuoju nenustatoma, galima bet kuri kita @ikiné veikla, kuriai nenustatytos
sanitarinés apsaugos zonos (toliau — SAZ). Norint vystyti komercing veikla, kuriai reikalinga nustatyti
normatyving sanitaring apsaugos zong (toliau - SAZ), jstatymy nustatyta tvarka pries rengiant techninj
projektg arba jo rengimo metu bitina atlikti reikalingus vertinimus ir veiksmus, kad Sios SAZ zonos
biity nustatytos specialiuoju planu, taip pat patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

3.5. Planuojamos tuikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas:

Vykdoma tkiné veikla treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy
atsitikimy rizikai, sveikatos prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy
elgsenos ir gyvensenos veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama
veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveik] estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy
ir Saligatviy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi namai neturés neigiamos jtakos
gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane i$laikomi norminiai atstumai tarp
statiniy ir sklypo riby.

Planuojama teritorija pietvakarinéje dalyje ribojasi su zemés sklypu Stoties g. 27A, Plungg,
kad. Nr. 6854/8001:1, paskirtis - kita, naudojimo buidas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos, kuriame nutiestas gelezinkelio kelias. Planuojama teritorija nepatenka
1 Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme (III skyrius 3 skirsnis) nustatytas gelezinkelio keliy ir
Jju jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos ribas.

Zemés sklype Stoties g. 27A, Plungé, kad. Nr. 6854/8001:1, parengtas geleZinkelio kelio
,Antrojo kelio statyba ruoze Plungé — Sateikiai* projektas (toliau - Projektas), kuriam i§duotas statyba
leidZiantis dokumentas, ir kuriame nustatytos geleZinkelio transporto keliamo triuk§mo ir vibracijos
tarSos poveikio zonos.

Projekto poveikio aplinkai ir aplinkos apsaugos apraSe apskaiciuoti triukSmo lygiai artimiausiy
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje ir patalpy viduje (iStrauka i§ Projekto Nr. 1
pridedama).

Siekiant uztikrinanti HN 33:2011 reikalavimus Projekte numatytos triukSmo uztvaros ir
dempferiai ties planuojama teritorija (iStraukos i§ Projekto Nr. 2, 3, 7 pridedamos).

Projekte nurodyta, kad ,, Remiantis dokumentu ,, Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo,
jdiegimo ir prieziiiros rekomendacijos. Keliy eismo triukSmo mazinimas APR-T 10 specialiai
sodinant Zeldinius, galima sumazinti triuksmo lygj. 10 m plocio specialiai prie kelio sodinty Zeldiniy
(medziy ir kritmy) juosta triuksmo lygj gali sumazinti 4-8 dBA”. Tose gyvenamosiose aplinkose, kur
buvo nustatytas virSnorminis triuk§mo lygis, numatytos triukSma mazinanc¢ios priemonés — zeldinimas
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tankia medziy ir krimy juosta. Pagal Projekte pateiktus duomenis ties planuojama teritorija
nenumatytas zeldinimas tankia medziy ir krimy juosta, taCiau atsizvelgiant j tai, kad planuojama
teritorija yra gelezinkelio transporto keliamo triukSmo ir vibracijos tarSos poveikio zonoje (iStraukos
Nr. 4, 5, 6 i$ aplinkos triukSmo sklaidos zemélapiy su pazyméta planuojama teritorija pridedamos),
Siuo detaliuoju planu planuojamuose komerciniuose zemés sklypuose Nr. 7, 8, 9 ties gelezinkeliu
privalomai jrengiama apzeldinimo juosta bei triuk§mo uZtvaros ir numatomi statiniai, kuriems
netaikomi triuk§mo ribojimo reikalavimai. Sie komerciniai zemés sklypai tarnaus kaip triukima
mazinanti priemoné¢ giliau esantiems mokslo ir gyvenamosios naudojimo bido zemés sklypams.

Papildomai visuomeninio ir gyvenamojo naudojimo biidy sklypy apsaugai nuo triuk§mo pagal
Alanto gatve planuojamuose sklypuose privalomai jrengiama 10 m plo¢io apzeldinimo juosta bei
triukSma mazinancios priemonés, uztikrinan¢ios ne mazesnj kaip 10 dB garso slégio sumazéjima.
Bendras apzeldinimo ir triuk§mo mazinan¢iy priemoniy jrengimo garso slégio sumazinimas iki
nustatyty reikalavimy pagrindziamas garso slégio modeliavimu pastaty techniniy projekty rengimo
metu vertinant tuo metu jau pastatytus/nepastatytus pastatus ir jrengtas/nejrengtas triukSma
mazinancias priemones kituose planuojamuose sklypuose.

Vertinant aplinkos triukSmo sklaidos Zemélapius, projektus su triukSmg mazinanciomis
priemonémis (2023 m. ir 2030 m.) nustatomos statiniy statybos zonos, triuk§mo uztvaros arba kitos
triuk§Sma mazinancios priemonés bei numatomos zeldiniy juostos.

Atsizvelgiant | tai, kad dalis planuojamos teritorijos patenka j triukSmo zong, kurioje
ekvivalentinis garso slégio lygis didesnis nei leistinumo ribose, Zemés sklypuose Nr. 7 ir Nr. 8§,
nustatomos skirtingy reglamenty zonos (zr. Sprendiniy brézinys II etapas).

Sio detaliojo plano pagrindu suformuotuose sklypuose rengiant pastaty techninius projektus
triukSmo sklaidos parametrai turi biiti vertinami konkrecioje situacijoje, atsizvelgiant j planuojamuose
ir besiribojan¢iuose Zemés sklypuose pastatytus pastatus (esamus), jrengta apzeldinima ir jrengtas
garso sklaidos mazinimo priemones.

3.6. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Pagal Plungés miesto bendrojo plano, patvirtinto Plungés rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos
24 d. sprendimu Nr. T1-139 ,Dél Plungés rajono ir Plungés miesto teritorijy bendryjy plany
tvirtinimo* planuojama teritorija patenka j komerciniy objekty, gyvenamosios mazaaukstés,
visuomeninés paskirties objekty ir j apsauginiy zeldiniy teritorijas.

Detalusis planas rengiamas II etapais. Igyvendinus visus Sio detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimo etapus viso bus suplanuoti 9 Zemés sklypai. Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai,
kuriais planuojama racionaliai performuoti zemés sklypus, nustatyti zemés sklypams leistinus
uzstatymo reglamentus, nustatyti naudojimo buidus, neprieStarauja Plungés miesto bendrojo plano
sprendiniams.

Detaliojo plano vadovas architektas Viktoras Katarskis




